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•	Nieuw woonzorgcentrum

•	Masterplan ziekenhuisterrein

•	Grens van stad en open landschap

•	Masterplan en PRUP

•	VZW, Stad Torhout en Provincie West Vlaanderen
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Beekvalleien zijn sterk structurerende landschapselementen binnen agrarsiche landschappen. Het is 
dan ook belangrijk dat ze geaccentueerd worden in het landschap. Dit kan gebeuren door het aan-
planten van beekbegeleidende kleine landschapselementen. Het is ook van belang dat de natuurlijke 
loop van de beken behouden blijft. Specifiek voor de IJzerwegbeek is plaatselijk niet het geval. Een 
deel van de beek is recht getrokken en de oevers zijn kunstmatig versterkt. Hier wordt voorgesteld om 
de natuurlijke loop te herstellen. Actie F.II.8 heeft uitwerking aan het benadrukken van de Maekeveld-
beek en de IJzerwegbeek door het toevoegen van KLE’s en specifiek voor deze laatste het herstellen 
van de natuurlijke loop.

landschappelijke integratie1.2.2. 
Teneinde de landschappelijke kwaliteit van het gebied te optimaliseren zal het nodig zijn om solitaire 
bebouwing te integreren in het landschap, te camoufleren of te verwijderen. 
In sommige gevallen kan leegstaande, vervallen en storende bebouwing worden verwijderd. Dit wordt 
uitgewerkt in actie F.II.9. 
Daarnaast wordt er gewerkt aan het versterken van het landschap door het toevoegen van streekei-
gen beplantingselementen ter hoogte van solitaire bebouwing. Belangrijk hierbij is het landschappelijk 
inkleden van historische boerderijen en binnen dit deelgebied voorkomende paardenhouderijen. In 
sommige gevallen zal het ook nodig zijn om storende bebouwing effectief te camoufleren. Het gaat 
hier dan vooral om grootschalige (para)agrarische bedrijven en ambachtelijke bedrijven, verspreid in 
de open ruimte. Actie F.II.10 wordt voorgesteld ter uitvoering van deze doelstellingen.

Om een kwalitatief beeld vanuit het open landschap naar de kernen en bebouwingslinten te verkrij-
gen, zal het plaatselijk nodig zijn om achtertuinen en bebouwingslinten in te passen in het landschap 
door het aanplanten van hoogstammige streekeigen lijnbeplanting of houtkanten. Hiertoe wordt actie 
F.II.11 geformuleerd. 
Specifiek voor de sportsites aan de rand van Wijnendale (tennisclub en voetbalvelden) wordt een 
landschappelijke integratie voorgesteld met streekeigen houtkanten of rijbeplantingen, zoals voorge-
steld in actie F.II.12.

Binnen het GRS van Torhout is opgenomen dat de begraafplaats aan de Verloren Kost, indien de be-
hoefte zich stelt, kan uitgebreid worden. Hiervoor komt het bestaande voetbalveld dat er ten noord-
westen van gelegen is in aanmerking. De uitbreiding moet gebeuren met behoud en waar mogelijk 
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gewenste ruimtelijke structuur van de stedelijke kern 
(bron: GRS Torhout)
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masterplan AAPROG mogelijke uitbreiding
van grootschalige gebouwen naar een kleinere korrel

organische inplanting van gebouwen in “oksel” van site uitbreiding in de diepte van het gebied,
op lange termijn ten oosten inplanten van losse clusters met 

gemeenschapswoningen ter vrijwaring van open gebied



toekomend vanuit het westen zijn er vele zichtpunten 
op het achterliggende landschap mogelijk

toekomend vanuit het oosten is er slechts een punt waarop het 
gezichtsveld tot aan het waardevolle landschap reik

deze observatie kan een aanleiding vormen voor de specifieke 
vormgeving van de gebouwen
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ZICHT OP HET OPEN LANDSCHAP



REFERENTIES: BUITENRUIMTES EN SFEREN



VISIE ARCHITECTUUR





Bebouwing aansluiten op bestaand weefsel

Het lager gelegen westelijk deel ten behoeve van waterberging

Open houden zicht op het landschap

Functionele connectie met ziekenhuis en sociale connectie met de buurt

H2O
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Sou Fujimoto - Children’s center Hokkaido, Japan
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Sou Fujimoto - Group Home Noboribetsu, Japan

doel



van visgraat naar wooncel van balk naar kubus van grid naar grabbel van rest naar rust

4 stappen



pvanb architecten - Bonairestraat, Groningen Marge Architekt - Norra Vram, Zweden

AZL architects - Brick House, China
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AANPAK OPDRACHT



•	Coalities bouwen

•	Interdisciplinair team

•	7 krachtlijnen als rode draad

•	Participatie en communicatie

AANDACHTSPUNTEN
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Procesverloop

•	Fase 1a: afbakening opdracht

•	Fase 1b: ontwerpend onderzoek: scenario’s

•	Fase 2a: concept Masterplan

•	Fase 2b: definitief masterplan

PROCESVERLOOP



Startworkshops 

Ontwerpend onderzoek
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duurzaamheid en water
raming voorkeursscenario

produkt
compact boekje / presentatie met scenario's
visie-kaarten, facetkaarten en referentiebeelden

overleg
projectteam (2x)
stuurgroep (1x)
totaal fase 1 urenraming
totaal fase 1 honorarium

Fase 2a Concept Masterplan 4 weken

Proj
werk
uitwerken gebouwtypologie
uitwerken inrichting openbare ruimte
beeldkwaliteit
duurzaamheid en water

produkt
stedenbouwkundig plankaart (1/500)
concept masterplan boek
sneden, profielen, schetsen, referentie's
tekeningen en doorsnedes gebouwtypologie

kostenraming 
actieplan / fasering

overleg
projectteam (1x)
totaal overleg urenraming
totaal overleg honorarium

Fase 2b: Definitief Masterplan
Proj 2 weken

werk en produkt
aanpassingen masterplan
maken presentaties
voorstel procesbegeleiding  / kwaliteitsbewaking masterplan 
/ aanbevelingen RUP

overleg
projectteam (1x)
stuurgroep (1x)
presentatie omwonenden (1x)
totaal fase 2 urenraming
totaal fase 2 honorarium

Totalen
Totaal Masterplan (excl BTW)

Totaal Masterplan (incl BTW)
Opmerkingen
Bijkomende vergaderingen worden verekend per persoon per halve dag
Alle documenten worden digitaal geleverd en in 1 geprinte versie

Extra prestaties

Totaal Masterplan en Extra prestaties (incl BTW)

raming studiekost



Sheet2

Page 3

BENODIGDE OPPERVLAKTE - PROGRAMMA VAN EISEN

Functie # Units Oppervlakte +10% Subtotaal EHP/M2 INVESTERING

WZC 162 65 m2 10.530 m2 1.053 m2 11.583 m2 2.120,00 € 24.555.960,00 €
CVK 10 65 m2 650 m2 65 m2 715 m2 2.120,00 € 1.515.800,00 €
AW 20 90 m2 1.800 m2 / 1.800 m2 1.800,00 € 3.240.000,00 €

LDC 1 600 m2 600 m2 / 600 m2 1.950,00 € 1.170.000,00 €

AW 34 90 m2 3.060 m2 / 3.060 m2 1.800,00 € 5.508.000,00 €

TOTAAL 17.758 m2 35.989.760,00 €

MASTERPLAN

Functie # Units # bouwlagen Oppervlakte Subtotaal

WZC 10.695 m2 2.000,00 € 21.390.000,00 €
gemeenschap / / / 1.608 m2
cluster A 30 2 912 m2 1.824 m2
cluster B 30 2 842 m2 1.684 m2
cluster C 30 2 901 m2 1.802 m2
cluster D 42 3 735 m2 2.205 m2
cluster E 30 2 786 m2 1.572 m2
CVK 10 1 / / 600 m2 2.000,00 € 1.200.000,00 €
AW 1.800 m2 1.800,00 € 3.240.000,00 €

8 2 360 m2 720 m2
12 3 360 m2 1.080 m2

PARKING (optioneel) / 1 / / 4.320 m2 800,00 € 3.456.000,00 €

LDC / 2 / / 645 m2 1.800,00 € 1.161.000,00 €

AW 3.060 m2 1.800,00 € 5.508.000,00 €
6 2 270 m2 540 m2

10 3 360 m2 1.080 m2
8 2 360 m2 720 m2

12 2 360 m2 720 m2

TOTAAL 21.120 m2 35.955.000,00 € 34.760,00 €

Opp/unit

Faze 1

Faze 2

Faze 3

Opp per onderdeel

Faze 1

Zorgerf 1
Zorgerf 2

Faze 2

Faze 3
Zorgerf 3
Zorgerf 4
Zorgerf 5
Zorgerf 6

globale raming bouwkost



opruimwerkzaamheden
opruimen	
  groen	
  in	
  bestaand	
  terrein m2 80000 € 1 80.000

grondwerkzaamheden
m3 1000 € 3 € 2.500

terrein	
  grond	
  verplaatsen	
  vijver m3 15000 € 4 € 52.500
	
  
verhardingen
paden,	
  wegen	
  (incl	
  hoogteverschillen) m2 3000 € 50 € 150.000

inrich2ngselementen
verlichBng	
   10 € 6.000 € 60.000
prullenbakken 10 € 550 € 5.500
fietsenrekken 20 € 250 € 5.000
banken	
  recht 10 € 2.200 € 22.000

beplan2ngen
hagen	
  1,00	
  breed m1 230 € 28 € 6.325
gras	
  intensief m2 54400 € 2 € 81.600
bijzondere	
  beplanBng	
  verharding	
  /	
  binnentuinen m2 2000 € 40 € 80.000
bomen 100 € 500 € 50.000

1 € 20.000 € 30.000
1 € 100.000 € 100.000
1 € 600.000 € 600.000

subtotaal € 1.325.425
onvoorzien	
  /	
  reservering	
  nieuwe	
  ideeën	
  12,5% € 165.678

€ 1.491.103
BTW	
  21% € 313.132

totaal	
  incl	
  btw € 1.804.235

Globale	
  ramingskost	
  Woonzorgcampus	
  St.	
  Rembert

ontgraven	
  cunet	
  paden	
  /	
  wegen

st
st
st
st

stelpost

st

stelposten	
  bijzonder	
  elementen:
stelpost	
  speelplek st
stelpost	
  brug st
stelpost	
  vijvers st

totaal	
  excl	
  btw


