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Visie op het landschap
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OPDRACHTGEVER

OPDRACHTNEMER

PROJECTLEIDING

TEAM

Provincie West Vlaanderen

TV KBPLUS
WARD VERBAKEL MARCO BROEKMAN
senior projectleider vervangend projectleider
KARRES EN BRANDS PLUSOFFICE ARA
stedenbouw architectuur kostenraming
landschapsarchitectuur stedenbouw onderhoud en beheer
openbare ruimte design
Marco Broekman Ward Verbakel Dries Beys
Daphne van der Wal Paul Mertens

VZW Gezondheids- en bejaardenzorg het Houtland
Stad Torhout

Partij X

Partij Y

WITTEVEEN EN BOS

adviseur water en
duurzaamheid

Sofie Depauw

TIUDELIJKE VERENIGING ADVISEURS



PLUS OFFICE =

Werkveld: Stedenbouwkundig ontwerp en architecturale

uitvoering

Gevestigd in: Brussel
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Medewerkers: 10









KARRES EN BRANDS

Werkveld: Landschapsarchitectuur en stedenbouw

Gevestigd in: Hilversum, NL

Medewerkers: 25
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DE DRAAI

Esdégé-Reigersdaal

verdeling clusters







ARA ==

Werkveld: Kostenramingen

Gevestigd in: Antwerpen

.Antwerpen

OTorhout

Medewerkers: 2 + netwerk van freelancers

OBrussel



WITTEVEEN EN BOS

Werkveld: Adviseurs water en duurzaamheid

Gevestigd in: Antwerpen
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Indicatieve inrichtingsschets van een mogelijke invulling van de nieuwe zorgcampus ten N van de R34

* Kinderdagverblijf ~ 2 bouwlagen van 700m? (aantal plaatsen: 20 + 36 +14 uitbreiding) - problematiek naar brandweer toa
+ 20 assistentiewoningen ~ 2 bouwiagen van 900m? ] =
* Reva (integratie bestaande instefling) " : .
= Achterliggende percelen blauwe zone bieden geen alfernatief ——— ~ 5
' : |

> ingesloten terrein / geen relatie / inkijk buren ...

Geplande ingrepen op de bestaande ziekenhuiscampus
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e Nieuw woonzorgcentrum

e Masterplan ziekenhuisterrein

e Grens van stad en open landschap
e Masterplan en PRUP

e VZW, Stad Torhout en Provincie West Vlaanderen



7 KRACHTLIJNEN
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4 EEN TOEGANKELIJKE SITE




5 EEN DUURZAAM PROJECT




6 EEN HAEALBAAR EN FLEXIBEL PLAN







VISIE LANDSCHAP
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mogelijke uitbreiding
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toekomend vanuit het westen zijn er vele zichtpunten
op het achterliggende landschap mogelijk
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toekomend vanuit het oosten is er slechts een punt waarop het
gezichtsveld tot aan het waardevolle landschap reik
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deze observatie kan een aanleiding vormen voor de specifieke
vormgeving van de gebouwen






TUSSEN BUURT EN LANDSCHAP

Open, onbebouwd landschap Woonclusters tussen buurt en landschap Inpassing zorghoeves




EIGENTIUDS KAMERLANDSCHAP

Grootschalig en niet beleefbaar landschap Verkleinen landschap Beleefbaar kleinschalig kamerlandschap




TOEGANKELIJK LANDSCHAP

Ontoegankelijk landschap Toegankelijk maken site Toegankelijk landschap


















UITWERKING LANDSCHAPSVISIE

Routes en bereikbaarheid De landschapskamers

Gs >

)( recreatieve route (voet en fiets)

—_— auto route (voet en fiets)



UITWERKING LANDSCHAPSVISIE

Bebouwingszones

Waterberging

waterberging

( voo

rgestelde waterberging per kavel



parklandschap zorgtuinen

pod

JETTEVREY]

zorgcluster

pod g

Jaupaias

! parklandschap waterbuffer

parklandschap

ziekenhuis

Joupaiais

: -Noordlaan-



ZICHT OPLHET OPEN LANDSCHAP

p>




REFERENTIES: BUITENRUIMTES EN SFEREN




VISIE ARCHITECTUUR






BEBOUWDE ZONE

Bebouwing aansluiten op bestaand weefsel Open houden zicht op het landschap

Het lager gelegen westelijk deel ten behoeve van waterberging Functionele connectie met ziekenhuis en sociale connectie met de buurt



BASISCONCEPT




machine

outside

vaid

machine
H{outside)

outside
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meeting room

playroom

study room

outside




BOUWKORREL



VREES




01 5 10m

Sou Fujimoto - Group Home Noboribetsu, Japan




4 STAPPEN

van visgraat naar wooncel van balk naar kubus van grid naar grabbel van rest naar rust
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AZL architects - Brick House, China

Marge Architekt - Norra Vram, Zweden
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BASISSCHEMA’S WERKING WZC

toegankelijkheid toegangen
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® ot - toegangen
recreatieve route .
——  gemotor d verki hoofdingang WzC
zacht verkeer



het moederschip

patchwork van zorgtuinen

[ ] buffergroen

1 zorgtuinen

] mineraal of tuinen
]

]



wzC

programmaclusters

a LDC
w D het magische getal 60

bouwlagen van het WZC

[ Ipotentizle uitbreiding WZC
Centrum voor Kortverblijf

l:l Cluster A

- Cluster B

|:| Cluster C

|:|Assistent'iewoningen fase 1

|:| Inkom, kantoren, begeleidingslokalen etc.
|:| Lokaal dienstencentrum




GRONDPLANNE

en
crate

\anto"
2dmi

D kamer 25m2 verhard terras/plein
& verticale circulatie (trap/lift) l:l verschillende binnentuinen
D lokaal dienstencentrum 7~ mogelijke uitbreiding WZC

D inkom, onthaal en moederschip % leefruimten leefgroepen

[] kantoren

e verdieping gcentrum




Voorbeeldverdieping met zorgcellen



Half ondergrondse verdieping



SNEDES
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Marie-Jeanne architect - kulturhus Laag Soeren pvanb architecten - Bonairestraat, Groningen

White Design - Dartington CE School, Devon AZL architects - Courtyard Community Centre,




1 CEL VORMT VELE CLUSTERS










BOUWELEMENTEN

ASSISTENTIE-

WONINGEN

- gemeenschappelijke
inkom en parking

- private inpandige
terrassen

- gedeelde buitenruimte

- max. 3 verdiepingen

INKOM

-duidelijke inkomzone

-publieke
buitenruimte

- fysieke verbinding
met moederschip

WOONERF

- cohousing

-private tuinen en
gemeenschappelijke
binnenkoer

LOKAAL

DIENSTENCENTRUM

- publieke lift

- aansluiting op
voetgangersbrug

- zachte verbinding
met inkom WzC

- zonneterras

WOONZORGCLUSTER

- 30 bewoners

- woonvertrekken
rondom centrale
leefruimten

- inpandige terrassen

BINNENTUINEN

MOEDERSCHIP

- kloppend hart van het
wzC

- transparante
architectuur op niv.+0

- lichtintrede via patio op
hoger gelegen niveaus



BOUWREGELS

c. rotatie

a. het berglandschap

b. afstand d. verschuiving
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LANDSCHAPSELEMENTEN

Voegen Landschapskamers Zorgkamers Overgang cel en landschap

Wadi

Akkerbouw : Activiteitentuin Venster naar het landschap
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Ecologie / Bloementuin Terras

|

Houtwal

Haag
Moestuin Fitnesstuin Voortuin

Zitplaats

Serre Patio
Hekwerk



LANDSCHAPSREGELS

Voegen Landschapskamers Zorgkamers Overgang cel en landschap







AANPAK OPDRACHT



AANDACHTSPUNTEN

e Coalities bouwen
e Interdisciplinair team
e 7 krachtlijnen als rode draad

e Participatie en communicatie



jul aug sep okt

ONTWERPEND ONDERZOEK MASTERPLAN
27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47
AFBAKENING Do Do
S JONTWERPEND ONDERZOEK}
CONCEPT |
MASTERPLAN [ :
P . |MASTER
PLAN
startworkshop ‘ Lo R DL S :
projectteam . @ | @ ! e I e ! e
stuurgroep L el o o e
bewonerspresentatie ® : ®




PROCESVERLOOP

Procesverloop

e Fase la: afbakening opdracht

e Fase 1b: ontwerpend onderzoek: scenario’s
e Fase 2a: concept Masterplan

e Fase 2b: definitief masterplan



Stqrtworkshops










BIJLAGEN



uurtarieven

[Senior Projectleider
Projectleider / Ontwerper
Punior

bedragen zijn incl bureau- en projectkosten en excl. BTW

RAMING STUDIEKOST

Fase la: afbakening opdracht

Senio]  ProjlJuniorn
werk
lanscherpen ongave en ambities (dmy start-workshop) 2 4 8
verwerken resultaten bewonerswaorkshon 1 4 8
visualiseren randvoorwaarden 2 8 16|
rodukt
longave en randvoorwaarden (compact boekie) 2) 8 8
overleg
fstart workshop + interviews 8| 8
rojectteam (1Ix) 8 8
ewonerspresentatie 5| 5
Jstuurgroep (1x) 5
totaal fase 1 urenraming 33| 45] 40 0
totaal fase 1 honorarium 3465| 4050] 2400 __ 0] 9915,00]
21% 2082,1§I
1 11997,15
Fase 1b: ontwerpend onderzoek / scenarios
Senior]  ProjjJunion
werk
ontwikkelen scenario's 4 12 24
oorkeursscenario (gebouw, inrichting en stedenbouw) 4 24 40
[duurzaamheid en water 4 12
raming voorkeursscenario 4 8
rodukt
lcompact boekje / presentatie met scenario's 1 8| 16
isie-kaarten, facetkaarten en referentiebeelden 1 8| 16]
maguette 1 4 24
overleg
rojectteam (2x) 16 16
tuurgroep (1x) 5
Eotaal fase 1 urenraming 36 88 128 0
3780] 7920 7680 6| 19380,00

Fotaal fase 1 honorarium

21%

4069,80

23449,80)

Fase 2a Concept Masterplan

Seniorl  ProjlJunion

werk
uitwerken gebouwtypologie 4 16 32
uitwerken inrichting openbare ruimte 4 16| 32
beeldkwaliteit 1 4 8
[duurzaamheid en water 4 12
rodukt
tedenbouwkundig plankaart (1/500) 1 2| 8|
Eoncept masterplan boek 1 8| 24
bneden, profielen, schetsen, referentie's 1 1 24
tekeningen en doorsnedes gebouwtypologie 1 8 24
kostenraming 8 16
actieplan / fasering 1 4
overleg
projectteam (1x) 8 8|
totaal overleg urenraming 26| 87| 168 0
totaal overleg honorarium 2730]| 7830| ### O 20640,00
21% 4334,40
| 24974,40

Fase 2b: Definitief Masterplan

Senior] Proj|Junior]

werk en produkt

laanpassingen masterplan 4 8 16
maken presentaties 1 8
voorstel procesbegeleiding / kwaliteitsbewaking masterplan

aanbevelingen RUP 4 8|
overleg
projectteam (1x) 8 8
Jstuurgroep (1x) 5|

5] 5]

presentatie omwonenden (1x)

totaal fase 2 urenraming 27] 29 24 0
totaal fase 2 honorarium 283§| 2610] 1440

a 6885,00

21% 1445,85
| 8330,85|
[rotalen _
Totaal Masterplan (excl BTW) 56820,00
21% 11932,20

Totaal Masterplan (incl BTW)| 68752,20

jOpmerkingen

Bijkomende vergaderingen worden verekend per persoon per halve dag

JAlle documenten worden digitaal geleverd en in 1 geprinte versie

Extra prestaties
21%

Totaal Masterplan en Extra prestaties (incl B1-'W)

68752




GLOBALE RAMING BOUWKOST

BENODIGDE OPPERVLAKTE - PROGRAMMA VAN EISEN

Faze 1

Faze 2

Faze 3

TOTAAL

Faze 1

Faze 2

Faze 3

TOTAAL

Functie

wzC
CVK
AW

LDC

AW

MASTERPLAN
Functie

wzcC
gemeenschap
cluster A
cluster B
cluster C
cluster D
cluster E
CVK

AW

Zorgerf 1
Zorgerf 2
PARKING (optioneel)

LDC

AW

Zorgerf 3
Zorgerf 4
Zorgerf 5
Zorgerf 6

# Units
162

10

20

1

34

# Units

30
30
30
42
30
10

10

12

Opp/unit
65 m2
65 m2
90 m2

600 m2

90 m2

# bouwlagen

=N WN NN

N

—_

NN WN

Oppervlakte
10.530 m2
650 m2
1.800 m2
600 m2

3.060 m2

+10%

1.053 m2
65 m2

Opperviakte Opp per onderdeel

912 m2
842 m2
901 m2
735 m2
786 m2

360 m2
360 m2

270 m2
360 m2
360 m2
360 m2

1.608 m2
1.824 m2
1.684 m2
1.802 m2
2.205 m2
1.572 m2

/

720 m2
1.080 m2
/

/

540 m2
1.080 m2
720 m2
720 m2

Subtotaal
11.583 m2
715 m2
1.800 m2
600 m2
3.060 m2

17.758 m2

Subtotaal

10.695 m2

600 m2
1.800 m2

4.320 m2

645 m2

3.060 m2

21.120 m2

EHP/M2

2.120,00 €
2.120,00 €
1.800,00 €
1.950,00 €

1.800,00 €

2.000,00 €

2.000,00 €
1.800,00 €

800,00 €
1.800,00 €

1.800,00 €

INVESTERING
24.555.960,00 €
1.515.800,00 €
3.240.000,00 €
1.170.000,00 €
5.508.000,00 €

35.989.760,00 €

21.390.000,00 €

1.200.000,00 €
3.240.000,00 €

3.456.000,00 €
1.161.000,00 €

5.508.000,00 €

35.955.000,00 €



opruimwerkzaamheden

opruimen groen in bestaand terrein m2 80000 € 1 80.000
grondwerkzaamheden
ontgraven cunet paden / wegen m3 1000 € 3 € 2.500
terrein grond verplaatsen vijver m3 15000 € 4 € 52.500
verhardingen
paden, wegen (incl hoogteverschillen) m2 3000 € 50 € 150.000
inrichtingselementen
verlichting st 10 € 6.000 € 60.000
prullenbakken st 10 € 550 € 5.500
fietsenrekken st 20 € 250 € 5.000
banken recht st 10 € 2.200 € 22.000
stelpost
beplantingen
hagen 1,00 breed m1l 230 € 28 € 6.325
gras intensief m2 54400 € 2 € 81.600
bijzondere beplanting verharding / binnentuinen m?2 2000 € 40 € 80.000
bomen st 100 € 500 € 50.000
stelposten bijzonder elementen:
stelpost speelplek st € 20.000 € 30.000
stelpost brug st € 100.000 € 100.000
stelpost vijvers st € 600.000 € 600.000
subtotaal € 1.325.425
onvoorzien / reservering nieuwe ideeén 12,5% € 165.678
Itotaal excl btw € 1.491.103)
BTW 21% € 313.132
Jtotaal incl btw € 1.804.2354




