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Vijverpark Kerkplein

Gemeentehuis



Vijverpark

Kerkplein

Gemeentehuis



Clumps Uitbreiding



Eén nieuw gemeentepark



Het vrijwaren van ver- en doorzichten  
visuele connectie vanaf gemeentehuis met kerkplein en vijverpark

2 Stedenbouwkundige inpassing
	



Het versterken van het groene parkkarakter 
clumps en perspectieflijnen



Een multifunctioneel grondgebruik   
park, plein en parking



Sociaal huis Gemeentehuis

Eén nieuw sociaal gemeentehuis

Vijverpark

Kerkplein

Eén nieuw gemeentepark

Verbinden & Identiteit



Zicht vanaf het vijverpark op het gemeentehuis



Volumetests Geveltests

3 Volumestudie
	



Volumetests Geveltests

Extra volumestudie

3 Volumestudie
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één nieuw sociaal gemeentehuis





Een laagdrempelig onthaal in het nieuwbouwvolume De ceremoniële toegang in het bestaande gemeentehuis

4 Eén huis, twee gezichten
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Eén nieuw sociaal gemeentehuis, met twee toegangen aan het nieuwe gemeenteplein
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Langse snede











een open onthaal



Schaal 
1:100

Samen één logisch systeem

6 Een flexibel gebouw
	



Vaste elementen
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Extra privacy met 
hogere kastenwanden.
  
contactpunten aan lagere 
togen

Transparant  
landschapskantoor

7 Interieur	



7 Interieur	

Binnenramen naar 
spreekkamers/ 
kantoren

Volle deuren

Extra privacy met 
hogere kastenwanden.
  
contactpunten aan lagere 
togen

Deur met inkijk

Transparant  
landschapskantoor



 Vloer en plafond: Polybeton

Meubilair: multiplex berk

Akoestische buffer plafond:  
Houtwolcement

Interieur Gemeentehuis Lo,  Referentie Noa architecten
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Legende eerste en tweede verdieping
1 Landschapskantoor Sociale dienst
2 Spreekkamer
3 Wachtruimte sociale dienst
4 Berging
5 Landschapskantoor BKO
6 Zitdaglokaal
7 Woonwinkel
8 Strijkatelier
9 Thuishulp de wissel
A contactpunt Sociale dienst 
B contactpunt BKO
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Zicht op landschapskantoor sociale dienst

8 Verdiepingen: +1,+2
	



9 Verdiepingen: +3
	

 Vergaderzaal en refter met uitzicht op park



Vaste elementen: 
circulatiekoker, kolom

Lichte invulwanden

Buitenwanden

10 Synthese
	



Los Meubilair

Plafond:
verlichting, akoestische 
panelen, verluchting

Vaste elementen: 
circulatiekoker, kolom

Lichte invulwanden

Buitenwanden

10 Synthese
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Trapeziumvormige trap, Referentie Miller & Maranta architecten
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12 Bijzondere elementen; trap 



Art Deco Café Archiduc, Brussel, centrale kolom 

12 Bijzondere elementen; kolom



Technische snede

13 Architecturale uitwerking	
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Technische snede en gevel sociaal huis Gevel gemeentehuis
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15 Omgevingsaanleg
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Parkeergelegenheid 1  
watertafel 2 
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nieuwe bomenlaan 4 
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16 Globale aanpak duurzaamheid
        

Eén nieuw sociaal gemeentehuis

Eén nieuw gemeentepark

Een flexibel gebouw
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2 Huis in het centrum	
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2 Huis in het centrum	



2 Huis in het centrum	



Huizen rond het kerkplein

Kasteel

2 Huis in het centrum	



3 Schaal & Architectuur	

Nomadnock architecten 



3 Schaal & Architectuur	

‘s Hertogenmolens ,Aarschot ,Noa architecten 
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‘s Hertogenmolens ,Aarschot ,Noa architecten 



3 Schaal & Architectuur	

Zürcherstrasse, Frauenfeld, Michael Meier Marius Hug
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Sheringham house, Bramhall, Stephen Taylor architects
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Apostelhuizen, Gent, De Smet Vermeulen architecten
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Stadhuis ,Lo ,Noa architecten



3 Schaal & Architectuur
Maquettestudie

1.
Wedstrijd fase 1

2.
Van 4 naar 3 verdiepingen

3.
Dak prononceren 

aan pleinzijde

4.
Verfijning gevel
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4

Schema werking nieuwbouw

1 Zicht op inkom

2 Zicht op balie

3 Zicht op lift

4 Zicht op landschapskantoor sociale dienst
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Snede Versie 1 1:100
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Voor & Na 



Na

Zicht vanaf het vijverpark op het gemeentehuis

Voor & Na 
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Parking Bestaand



Parking visie  
met behoud # parkeerplaatsen: 
 
- Park & plein voor het gemeentehuis 
- Parking langsheen het gemeentehuis



Parking visie  
met uitvoering plan Grontmij 
in belendende straten: 
 
- Opdrijven van het totaal aantal plaatsen



Parking visie met indeling:
 
- Bezoekers benaderen gemeentehuis via plein 
- Personeel via personeelstoegang in nieuwbouw



Parking visie
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7 Raming                                           

Project : Langemark-Poelkapelle

hoev. EH EP totaal totaal deel

01 45.000,00€

1 SOG 40.000,00€    40.000,00€       
1 SOG 5.000,00€     5.000,00€

02 3.310,00€
210 m³ 6,00€            1.260,00€

10 m³ 100,00€        1.000,00€

210 m³ 5,00€             1.050,00€         
0 m³ 13,00€          -€

03
1 SOG 4.000,00€     4.000,00€

236,3 m² 45,00€          10.633,50€

04 596.425,40€
236,3 m² 80,00€          18.904,00€
236,3 m² 110,00€        25.993,00€
806,9 m² 285,00€        229.966,50€

618,9 m² 60,00€           37.134,00€       

618,9 m² 160,00€         99.024,00€       
236,3 m² 80,00€           18.904,00€       
236,3 m² 140,00€        33.082,00€

2 st 2.000,00€     4.000,00€

708,9 m² 15,00€           10.633,50€       
236,3 m² 10,00€           2.363,00€         
21,19 m³ 570,00€        12.078,30€

4,54 m³ 1.700,00€     7.718,00€

152,1 m² 125,00€         19.012,50€       

390,14 m² 90,00€           35.112,60€       

3 st 7.500,00€      22.500,00€       
1 SOG 20.000,00€   20.000,00€

05 164.611,00€

241 m² 510,00€         122.910,00€     
1 st 7.000,00€     7.000,00€
1 st 2.500,00€     2.500,00€

247,7 m² 130,00€         32.201,00€       

06 86.400,00€
31 st 450,00€        13.950,00€
10 st 100,00€        1.000,00€

9 st 100,00€        900,00€
29 m² 420,00€        12.180,00€

4 st 500,00€        2.000,00€
22 m³ 675,00€        14.850,00€

1 st 12.000,00€   12.000,00€
1 st 10.000,00€   10.000,00€

297,5 m² 32,00€          9.520,00€
4 st 2.500,00€     10.000,00€

07

1 SOG 45.000,00€    45.000,00€       45.000,00€       

08

932 m² 70,00€           65.240,00€       65.240,00€       

932 m² 20,00€           18.640,00€       18.640,00€       

09

932 m² 120,00€         111.840,00€     111.840,00€     
1 SOG 20.000,00€   20.000,00€      20.000,00€

10

932 m² 75,00€           69.900,00€       69.900,00€       

11

932 m² 32,00€           29.824,00€       29.824,00€       

12 1 SOG 30.000,00€    30.000,00€       30.000,00€       

TOTAAL BUDGETRAMING excl. BTW 1.286.190,40€
ONVOORZIENE WERKEN 5 % 64.309,52€
ALGEMEEN TOTAAL 1.350.499,92€

oppervlakte (m²) 945,2
eenheidsprijs (€/m²) 1.428,80€

buitenaanleg (voorbehouden bedrag) 149.500,08€
totaalbudget 1.500.000,00€

Sanitair

Lift (630 kg / 8 personen / 4 stopplaatsen)

Aanwerking op het bestaande gemeentehuis

Riolering en RW-afvoer
Dakkolken en afvoerbuizen en spuwers - toezichtputten - 
reukafsluiter - vetafscheider - RW-put - ondergrondse 
leidingen - aansluiten op openbare riolering

Elektriciteit

Geothermische boringen

Ventilatie
Balansventilatie met hoge warmterecuperatie incl. free-
cooling, bijverwarming / koeling via ventilatie

Electriciteit voorzien van automatische lichtsturing,...
Data: bekabeling, aansluitingen, voorzien op datarack (zonder 
hardware)

Verwarming en/of koeling dmv warmtepompen 
Vloerverwarming als basisverwarming / Koeling, aanvullende 
verwarming / koeling via de ventilatie

standaard sanitair porcelein, 
regenwaterrecuperatie,...warmteproductie voorzien in post B

Veiligheidsuitrusting, branddetectie en melding, gasdetectie, 
alarmen, toegangscontrole, noodverlichtingen,…

Kastenwanden

Verlaagde plafonds
Rf-schuifdeuren aan liftsas

HVAC

Toeslag voor Rf-deuren (zelfsluitend)
Beglaasde binnenwanden
Toeslag voor glazen deuren

Ontvangsbalie
Keuken bij personeelsrefter

Buitenzonnewering (uitzetbare screens, individueel elektrisch 
bediend)

Binnenschrijnwerk en vast meubilair
Binnendeuren (0,90 x 2,10; vol deurblad, incl. omkasting)
Toeslag voor deels beglaasde deurbladen

Geanodiseerd alu met thermische onderbreking , incl. dorpels 
en vensterbanken
Toeslag voor inkom deurgeheel met sas
Toeslag voor personeelsdeur + brievenbus

Betonwanden voor traphallen en liftkoker
Betonnen kolom in zichtbeton
Niet dragen metselwerk verdiepingen (pleister, snelbouw 14 
cm, pleister + verfwerk of behang of tegels)
Niet-dragende wanden verdiepingen (gipskarton , 2-zijdig 
afgewerkt met verf)
Trappen in gewapend beton (prefab trapsleder + bordessen + 
trapneuzen + leuningen)

structuur afdekking 3de verdieping 

Vloeren en wanden
Vloer gelijkvloers (isolatie, dekvloer, afwerking)

Buitengevels (binnenpleister, snelbouw, isolatie, zichtbeton)

Buitenschrijnwerk

Betonplaat gelijkvloers (algemene funderingsplaat)

Betonplaat afdekking gelijkvloers, 1ste verdieping, 2de 
verdieping

structuur afdekking gelijkvloers, 1ste verdieping, 2de 
verdieping

Betonplaat afdekking 3de verdieping 

Afvoer grond (verondersteld niet-vervuild te zijn)

Paalfundering

Vloeren boven gelijkvloers, 1ste verdieping, 2de verdieping
(dekvloer, afwerking) 

Dakplaat (isolatie, dakdichting)

Toeslag voor rookluiken (trappen) en dakkoepels

palen
werfkost

BUDGETRAMING

Inrichten en onderhouden bouwplaats
Omheining - plaatsbeschrijving - werfaansluiting - 
werfuitrusting - werfbord - opkuis en onderhoud - 
veiligheidsvoorzieningen (voorbehouden bedrag)
Bouwrijp maken van het terrein (voorbehouden bedrag)

Grondwerken
Afgraven en spreiden teelaarde
Vermoedelijke ondergrondse massieven
Aanvullen met grond afkomstig uit graafwerk (verondersteld 
herbruikbaar te zijn !)
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1 SOG 40.000,00€    40.000,00€       
1 SOG 5.000,00€     5.000,00€

02 3.310,00€
210 m³ 6,00€            1.260,00€

10 m³ 100,00€        1.000,00€

210 m³ 5,00€             1.050,00€         
0 m³ 13,00€          -€

03
1 SOG 4.000,00€     4.000,00€

236,3 m² 45,00€          10.633,50€

04 596.425,40€
236,3 m² 80,00€          18.904,00€
236,3 m² 110,00€        25.993,00€
806,9 m² 285,00€        229.966,50€

618,9 m² 60,00€           37.134,00€       

618,9 m² 160,00€         99.024,00€       
236,3 m² 80,00€           18.904,00€       
236,3 m² 140,00€        33.082,00€

2 st 2.000,00€     4.000,00€

708,9 m² 15,00€           10.633,50€       
236,3 m² 10,00€           2.363,00€         
21,19 m³ 570,00€        12.078,30€

4,54 m³ 1.700,00€     7.718,00€

152,1 m² 125,00€         19.012,50€       

390,14 m² 90,00€           35.112,60€       

3 st 7.500,00€      22.500,00€       
1 SOG 20.000,00€   20.000,00€

05 164.611,00€

241 m² 510,00€         122.910,00€     
1 st 7.000,00€     7.000,00€
1 st 2.500,00€     2.500,00€

247,7 m² 130,00€         32.201,00€       

06 86.400,00€
31 st 450,00€        13.950,00€
10 st 100,00€        1.000,00€

9 st 100,00€        900,00€
29 m² 420,00€        12.180,00€

4 st 500,00€        2.000,00€
22 m³ 675,00€        14.850,00€

1 st 12.000,00€   12.000,00€
1 st 10.000,00€   10.000,00€

297,5 m² 32,00€          9.520,00€
4 st 2.500,00€     10.000,00€

07

1 SOG 45.000,00€    45.000,00€       45.000,00€       

08

932 m² 70,00€           65.240,00€       65.240,00€       

932 m² 20,00€           18.640,00€       18.640,00€       

09

932 m² 120,00€         111.840,00€     111.840,00€     
1 SOG 20.000,00€   20.000,00€      20.000,00€

10

932 m² 75,00€           69.900,00€       69.900,00€       

11

932 m² 32,00€           29.824,00€       29.824,00€       

12 1 SOG 30.000,00€    30.000,00€       30.000,00€       

TOTAAL BUDGETRAMING excl. BTW 1.286.190,40€
ONVOORZIENE WERKEN 5 % 64.309,52€
ALGEMEEN TOTAAL 1.350.499,92€

oppervlakte (m²) 945,2
eenheidsprijs (€/m²) 1.428,80€

buitenaanleg (voorbehouden bedrag) 149.500,08€
totaalbudget 1.500.000,00€

Sanitair

Lift (630 kg / 8 personen / 4 stopplaatsen)

Aanwerking op het bestaande gemeentehuis

Riolering en RW-afvoer
Dakkolken en afvoerbuizen en spuwers - toezichtputten - 
reukafsluiter - vetafscheider - RW-put - ondergrondse 
leidingen - aansluiten op openbare riolering

Elektriciteit

Geothermische boringen

Ventilatie
Balansventilatie met hoge warmterecuperatie incl. free-
cooling, bijverwarming / koeling via ventilatie

Electriciteit voorzien van automatische lichtsturing,...
Data: bekabeling, aansluitingen, voorzien op datarack (zonder 
hardware)

Verwarming en/of koeling dmv warmtepompen 
Vloerverwarming als basisverwarming / Koeling, aanvullende 
verwarming / koeling via de ventilatie

standaard sanitair porcelein, 
regenwaterrecuperatie,...warmteproductie voorzien in post B

Veiligheidsuitrusting, branddetectie en melding, gasdetectie, 
alarmen, toegangscontrole, noodverlichtingen,…

Kastenwanden

Verlaagde plafonds
Rf-schuifdeuren aan liftsas

HVAC

Toeslag voor Rf-deuren (zelfsluitend)
Beglaasde binnenwanden
Toeslag voor glazen deuren

Ontvangsbalie
Keuken bij personeelsrefter

Buitenzonnewering (uitzetbare screens, individueel elektrisch 
bediend)

Binnenschrijnwerk en vast meubilair
Binnendeuren (0,90 x 2,10; vol deurblad, incl. omkasting)
Toeslag voor deels beglaasde deurbladen

Geanodiseerd alu met thermische onderbreking , incl. dorpels 
en vensterbanken
Toeslag voor inkom deurgeheel met sas
Toeslag voor personeelsdeur + brievenbus

Betonwanden voor traphallen en liftkoker
Betonnen kolom in zichtbeton
Niet dragen metselwerk verdiepingen (pleister, snelbouw 14 
cm, pleister + verfwerk of behang of tegels)
Niet-dragende wanden verdiepingen (gipskarton , 2-zijdig 
afgewerkt met verf)
Trappen in gewapend beton (prefab trapsleder + bordessen + 
trapneuzen + leuningen)

structuur afdekking 3de verdieping 

Vloeren en wanden
Vloer gelijkvloers (isolatie, dekvloer, afwerking)

Buitengevels (binnenpleister, snelbouw, isolatie, zichtbeton)

Buitenschrijnwerk

Betonplaat gelijkvloers (algemene funderingsplaat)

Betonplaat afdekking gelijkvloers, 1ste verdieping, 2de 
verdieping

structuur afdekking gelijkvloers, 1ste verdieping, 2de 
verdieping

Betonplaat afdekking 3de verdieping 

Afvoer grond (verondersteld niet-vervuild te zijn)

Paalfundering

Vloeren boven gelijkvloers, 1ste verdieping, 2de verdieping
(dekvloer, afwerking) 

Dakplaat (isolatie, dakdichting)

Toeslag voor rookluiken (trappen) en dakkoepels

palen
werfkost

BUDGETRAMING

Inrichten en onderhouden bouwplaats
Omheining - plaatsbeschrijving - werfaansluiting - 
werfuitrusting - werfbord - opkuis en onderhoud - 
veiligheidsvoorzieningen (voorbehouden bedrag)
Bouwrijp maken van het terrein (voorbehouden bedrag)

Grondwerken
Afgraven en spreiden teelaarde
Vermoedelijke ondergrondse massieven
Aanvullen met grond afkomstig uit graafwerk (verondersteld 
herbruikbaar te zijn !)
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