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ONTWERPTEAM
MARTENS VAN CAIMERE ARCHITECTEN

INGENIEURSBUREAU SEC BVBA (in onderaanneming)




STRATEGIE

CONTEXT

sleutelperceel tussen bewoning en industrie
uitbreidbaarheid naar terrein Sabbe
agrarische omgeving

PERCEEL FOOTPRINT
onregelmatige vorm RUP: tuinstrook en verharding
opperviakte 4139 m2 bouwvrije strook tov terrein Sabbe

maximale gebruik van de site
inzetten van grillige vormen

3 4a
ENVELOPPE CIRCULATIE

RUP: vastgelegde bouwhoogtes terugtrekken gebouwenveloppe
circulatie rond gebouw
parkeeras Kleine Weg
verkeerslus
parkeerstrook (auto’s en vrachtwagens)
gescheiden verkeerstromen: uitbreiding fietspad
perceel bedienen langs twee zijden




BEDRIJFSVERZAMELGEBOUW ONDER EEN DAK

gebouw als offset van het perceel bedrijfsverzamelgebouw: gebouw bundelt bedrijven
maximaliseren kwalitatieve bebouwbare opperviakte 1 krachtig volume ifv economisch ruimtegebruik, compactheid, budget
4 zijden geven optimale bereikbaarheid bedrijven onder 1 dak: vertaling in dakvorm, gebaseerd op archetype

UITBREIDING

verder werken op nieuwe infrastructuur

ZICHTASSEN

zichtas vanop Ringlaan: vitrine gelijkvloers dialoog met omgeving en passanten
zicht op omliggende akkers vanop eerste verdieping
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“bedrijven onder één dak’




Noodzaak voor maximale bruikbaarheid en indeelbaarheid
Plug and play infrastructuur: gebouw ontwikkelt doorheen de tijd.

Noodzaak aan heldere planorganisatie

FLEXIBILITEIT

RICHTING

STRUCTUUR

flexibiliteit in twee richtingen

standaard-traveemaat 6 m

op maat van de kandidaat koper

kolommenvrije binnenruimtes: vrij indeelbare entiteiten

GEBOUW-VERKAVELING

BASISMODULES

klassieke verkaveling: verschillende aparte gebouwen (ruimteverlies , kostelijk)

voorstel: vrije verkaveling binnen voorziene gebouwstructuur

vraag modules 100 - 300 m2

kleinste gemene deler

modulering laat maatwerk voor de koper toe

technische componenten per module



INBREIDBAARHEID

planlibre
mogelijkheid tot inbreiding:
BOX Yy T
gesloten volumes en volwaardige verdiepingsvloeren /T

daglicht via buitengevel ofdak Vv isopperviakte | | T4
flexibele grootte

i

PLATEAU:

mogelijkheid tot extra open plateau’s
opp telt niet mee in maximale compartimentsoppervlakte

BASISOPPERVLAKTE GELIJKVLOERS

gelijkvloers: netto bruikbare oppervlakte = 1530 m2 doortrekken principe garagepoorten: daglicht boxen bij gevel
1ste verdieping: netto basisvioer = 125 m2
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verdiepingsvloer
125 m2

inbreidingsmogelijkheid
345m2

INBREIDBAARHEID VERDIEPING
gelijkvloers = 1530 m2 daglicht verdieping via dklichtkoepels
» ; 1ste verdieping = 125 m2 hoogte plateaus variabel volges gebruik
PR vy o F{RES T A . _ Nog 345 m2 vrij in te delen
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PLAN GELIJKVLOERS
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DOORSNEDE

schaal 1/200

TUSSENVLOEREN

Hoogte te bepalen door eindgebruiker in functie
van gebruik (vb montage vraagt detailverlichtingen
dus lagere plafonds).

Stockage vraagt grote vrije hoogte.
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BAKEN

Kop van het gebouw met al dan niet
gemeenschappelijke functies, kantoren,
flexplekken op de eerste verdieping.

De gelijkvloers biedt plaats aan een toonzaal
met eventueel aansluitende stockage.

DAKKOEPELS
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FLEXIBILITEIT

Gebouwstructuur die flexibilteit naar indeling
toelaat, naar de nood van de koper.

Actieve daglichtkoepels met intelligente sturing
zorgen voor optimale en diffuse daglichttoetreding.
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GEVELS

WESTGEVEL

ZUIDGEVEL

NOORDGEVEL

OOSTGEVEL

schaal 1/200



OMGEVINGSAANLEG

schaal 1/400



GEVEL
BIO-ECOLOGISCHE BOUWMATERIALEN

laag 1: houten wandstructuur (CLT / Cross Laminated Timber)
laag 2: isolatie & gevelafwerking dmv kalkhennep

INDUSTRIELE BOUWMETHODE

. Prefabricatie van de constructie
. Snelle montagetijd
. Eenvoud! (Beperken van aantal bouwcomponenten en werkgangen)

EENVOUD DOOR MEERVOUDIG GEBRUIK

We streven naar een maximale inzet van ‘hybride’ materialen die meerdere functies
kunnen vervullen in één laag. Op deze wijze bestaande het volledige gevelpakket
slechts uit 2 materialen:

Houten wanden (CLT /Cross Laminated Timber) doet dienst als:

. dragende gevelstructuur
. luchtdichting gebouwschil (enkel tape thv naad tss 2 panelen)
. binnenafwerking (zowel voor loodsen als kantoren)

Kalkhennep doet dienst als:

. thermische & akoestische isolatie (lambda = 0,055 W/m2K)
. water- & winddichting gevel
. natuurlijke en robuuste gevelafwerking

DIALOOG MET AGRARISCHE OMGEVING




MATERIAALGEBRUIK

FUNDERINGEN & DRAAGVLOER
SKELETSTRUCTUUR

VLOERISOLATIE

SCHEIDINGSWANDEN & GEVELS
BINNENAFWERKING

BUITENSCHIL: ISOLATIE & AFWERKING

GROENDAK

Vlaams Instituut voor
Bio-Ecologisch Bouwen en Wonen

MEDERLANDS INSTITUUT
VOOR BOUWBIOLOGIE
EN ECOLODGIE




BRANDVEILIGHEID

gebouw = één compartiment (S<2000 m2)
rookluiken: verplicht bij klasse C vanaf 500 m2
automatische brandcentrale & detectie
brandbestrijding:

haspels: 1 stuk per basismodule

draagbare toestellen: 1st/ 100 m2 cfr. klasse C
scheidingsmuren: El 60 en verankerd
structuren type I: voldoende stabiel (R15), dak: Broof T1
GEBOUW KLASSE C, conform KB 1997 bijlage 6
brandalarm conform art. 7 KB 04.08.1996

daklichten met RWA (2% vloeropp.)

totale compartimentsopp. S =max. 2000 m2




PROJECTKOST

|onderdee| oppervlakte m2-prijs totaal

netto oppervlake gelijkvloers 1530 m2 480,00 € /m2

netto oppervlakte verdieping +1 125 m2 200,00 € /m2

totaal gebouw 1655 m2 759.400,00 €

parking 560 m2 50,00 € /m2

verharding 1440 m2 50,00 € /m2

totaal buitenaanleg 2000 m2 50,00 € 100.000,00 €
OPTIE 1 minimale bouwkost voor WVI, maximale flexibiliteit voor kopers

1655m2 netto verkoopbare opperviakte

|tota|e bouwkost (excl btw) 1655 m2 519,27 € /m2 859.400,00 €
OPTIE 2 maximale netto verkoopbare opperviake = 2000 m2

extra tussenvloeren (flexibel) 345 m2 150,00 € /m2 51.750,00 €

totale bruikbare oppervlakte 2000 m2 455,58 € 911.150,00 €
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