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“Het verlangen om op de

mens te kunnen rekenen. Dat

de mens op de mens rekent.
Zorgzaam met elkaar mens zijn.
Eenvoudige zorg. Van buur tot
vriend. Van oma tot kind. Van
kleinkind tot opa. Van kennis tot
liefde. Dat. Dat verlangen. Hoe
zou dat precies kunnen zijn?
Mogen zijn?”

architecten de vylder vinck taillieu

‘het gemeenschappelijke’
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De hoeve als model





















1. Stalvleugel :
3 woningen met 2 slaapkamers

2. dwarsschuur :
3 woningen met 3 slaapkamers
3. varkensstal + nieuwbouw :
polyvalente zaal

4.11:
4 woningen met 3 slaapkamers
9 service flats

5. L2 ;

2 woningen met 3 slaapkamers

12 service flats
6. boerenhuis :
dagopvang
7. publieke tuin
8. gemeenschappelijke tuin
9. binnenkoer
10. poortgebouw

MASTERPLAN
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3 TUINEN

2. gemeenschappelijke tuin

1. publieke tuin
3. binnenkoer
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Joie de vivre
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VERDIEPING +1

GELUKVLOERS
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1. berging

2. keuken

3. kleedkamers personeel
4. sanitair personeel

VERDIEPING +1
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OVERZICHT AANBOD

| - Dagopvang voor +/-10 oudere personen
of creche voor 18 kindjes
> Boerenhuis (renovatie)

- polyvalente zaal (140m?) met aanhorigheden
> varkensstal (renovatie) + nieuwbouwgedeelte

- 3 woningen met 2 slaapkamers
> stalvleugel (renovatie)

| -9 woningen met 3 slaapkamers
> L1+L2 (nieuwbouw)
> dwarsschuur (renovatie)

- 21 zorgflats
> L1+L2 (nieuwbouw)

1 woning = 2 zorgflats



MATERIAAL & VORM
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afwisseld dieper liggend

Variatie van metselverbanden

dmvA Architecten

claustra
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gevels & dak
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Duurzaamheid

9 basisthema’s

Geintegreerd projectproces | Het project wordt op een duurzame
manier ontworpen en er gaat ook veel aandacht naar een duur-
zaam beheer na realisatie.

Inplanting | de juiste functie op de juiste plaats, oriéntatie, relatie
met omgeving ...
mobiliteit | (hoe) is de site bereikbaar ?

Natuurlijk milieu | Hoe krijgt groen een kans op de site?
Water | Beperken van waterverbruik en lozing van afvalwater door
slim ontwerp
Grondstoffen en afval | ecologische en duurzame materiaalkeuze,
beperking en verwerking afval
Energie | doorgedreven energie-efficiéntie
Gezondheid, leesbaarheid & toegankelijkheid | Comfortabele en
prettige woon- of werkomgeving
Samenleving, economie & innovatie | Wat zijn de mogelijkheden
voor interactie met de samenleving? Hoe maken we van het pro-
ject een voorbeeldproject?



invulling studieopdracht masterplan

ONTWERPEND ONDERZOEK

PROCES
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SAMENWERKINGSVERBANDEN

In het kader van dit project wordt een BOUWTEAM samengesteld. ledere partij binnen dit team heeft een
specifiek takenpakket, maar de kracht is de samenwerking tussen allen. In principe komt het bouwteam
tweewekelijks samen. In functie van de fase waarin het project zich bevindt kan dit ook vaker zijn. De bouw-
heer maakt vanzelfsprekend ook deel uit van dit bouwteam.

PT ARCHITECTEN bvba
architectuur & stedenbouw | Brussel

PERITAS bvba
Energieconsultent | Antwerpen

UTIL cvba
Studiebureau stabiliteit | Brussel

BOYDENS nv
Studiebureau technieken | Zedelgem

BOUWHEER

andere

Z Proom-Awnv>»=

Aangezien door de lacune aan DIALOOG
in de wedstrijdfase het projectvoorstel
nooit helemaal tegemoet kan komen aan
de wensen van de opdrachtgever, start
voor ons de volledige studieopdracht
met een eerste fase “KRITISCH ONDER-
ZOEK projectvoorstel”. Hierbij wordt
enerzijds uitgebreid overleg gepland met
de opdrachtgever en anderzijds met de
verschillende actoren zoals de Gemeente,
Onroerend Erfgoed,...

Het masterplan wordt HERWERKT i.fv.
de resultaten van het kritisch onderzoek.
Hierbij wordt budgetcontrole een belang-

rijke factor.

Het aspect DUURZAAMHEID wordt
verder uitgediept en doorvertaald in
het ontwerp.

Een DYNAMISCHE SIMULATIE zal meer
informatie geven over de oriéntatie en
de inplanting van de gevelopeningen.
De gebouwen worden als compacte
volumes voorzien.

De implicaties voor het ontwerp wor-
den doorvertaald in het masterplan.

STRUCTUUR OPTIMALISEREN naar flexi-
biliteit en kostenefficiéntie.

Een eerste ruwe DIMENSIONE-
RING van de technieken maakt
het mogelijk deze in een vroeg
stadium architecturaal te integre-
ren.

Zoektocht naar EVENWICHT tus-
sen speciale technieken typisch
voor zorg enerzijds en de typo-

logie van klassieke woningen
anderzijds.

INPUT op alle niveaus

In functie van de evolutie
van het masterplan en
de deelprojecten kan ook
beroep gedaan worden op
andere, gespecialiseerde
bureaus indien nodig

optioneel :

CC-OM=-f=INXD>

Voor de architectuurprojecten zal PT
Architecten het proces |leiden en het
volledige luik architectuur en omge-
vingsaanleg, en de codrdinatie met de
andere disciplines op zich nemen.

De EPB-verslaggeving en
Veiligheidscodrdinatie

De STABILITEITSSTUDIE omvat o.m.:
- ontwerp structureel schema
- het organiseren en interpreteren van
het grondonderzoek
- de studie v/d funderingen en alle
structurele elementen
- de stabiliteitsberekeningen
- de algemene en technische voorschrif-
ten
- het opstellen van het uitvoeringsdos-
sier voor alle structurele elementen
- het nazicht van de uitvoering van de
stabiliteitswerken.

De STUDIE TECHNIEKEN omvat
om.:
-HVAC
- electrische installaties
- studie sanitair, piping en brand-
veiligheid
- de liften
- opvang hemelwater voor herge-
bruik

EVALUATIE, bijsturing en besprekin- :

gen op alle niveaus.

In functie van de evolutie
van het masterplan en
de deelprojecten kan ook
beroep gedaan worden op
andere, gespecialiseerde
bureaus indien nodig



Raming
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RAMING NIEUWBOUW SERVICEFIATS
TYPE 1 TYPE 2 TYPE 3 TYPE4
Bruto opperviakte (1) 66 66 64 64
bouwopperviakte (2)) 56 56 57 57
omschrijving| serviceflat - 1 verdieping serviceflat - 1 verdieping serviceflat - 1 verdieping serviceflat - 1 verdieping
verliesopperviak 3 gevels 3 gevels 2 gevels 2 gevels
verhesappewlakl geen dak hellend dak geen dak hellend dak
A / BASIS EENHEDEN E60 - K40 I
bouwopperviakie) 56 56 57 57
E£60/K40 - 650,00 £/m* € 36.400,00 €36.400,00 €37.050,00 € 37.050,00
8/ GEVELS - zonder ramen
opperviakte met ramen 69 7% a5 45
opperviakte 2onder ramen 54 b4 30 30
werf €10,00 €10,00 €10,00 €10,00
pleisterwerk| €15,00 €15,00 €15,00 €15,00
€80,00 €80,00 €80,00 €80,00
isolatie 0,025 - 100mm) €35,00 €35,00 €35,00 €35,00
gevelbekleding) €120,00 €120,00 €120,00 €120,00
\ota_all € 260,00 € 260,00 € 260,00 € 260,00
IEBU/KAD- U: 0,24W/m* €14.112 80 € 16.556,80 € 7.857,20 €7.857,20
[PASSIEF - isolatie 0,025 - 200mm €15.741,20 €18.467,20 € 8.763,80 € 8.763,80
C/ RAMEN
cwefvlﬂ:tel 15 15 15 15
[E60/K20- U 1,8 W/m'K - 400,00 €/m*. €5.832,00 € 5.832,00 € 5.832,00 €5.832,00
[PASSIEF - U0,7 W/m'K - 650,00 €/m* €9.477,00 €9.477,00 €9.477,00 €9.477,00
opperviakel 0 74 0 72
werf] £10,00 £10,00 £10,00 £10,00
plelsterwerk| - - - -
gipsplaten| £55,00 £55,00 £55,00 £55,00
structuur, £75,00 £75,00 £75,00 £75,00
helling = = > .
isolatie 0,04 - 170mm| £50,00 €50,00 £50,00 .00
waterdichting| €7,00 €7,00 €7,00 £7,00
ballast| = = -
terras - - -
dakbedekking| €85,00 €85,00 €85,00
totaall € 282,00 € 282,00 £€282,00
[E607Ka0- U: 02aWjmK £0,00 €0,00 €20.314,15
IPASS~H - isolatie 0,025 - 300mm € 0,00 €0,00 €22.47523
ventilatie en luchtdichtheid systeem C+ systeem Ct systeem C+ systeem Ct
verviarming| standaard standaard standaard standaard
PASSIEF € 3.500,00 € 3.500,00 €3.500,00 € 3.500,00
ventilatie en luchtdichtheid systeem D systeem D systeem D systeem D
VErwarming heel beperkt heel beperkt heel beperkt heel beperkt
D/ TOTAAL EENHEID
oppervakte) 56 56 57 57
basis eenheid| €36.400,00 €36.400,00 €37.050,00 €37.050,00
gevels| €14.112,80 €16.556,80 €7.857,20 €7.857,20
ramen| €5.832,00 €5.832,00 €5.832,00 €5.832,00
daken)| €0,00 €20.988,70 €0,00 €20314,15
technicken| - =
JTOTAAL EENHEID E60/K40 €56.344,80 €79.777,50 €50.739,20 €71.053,35
£/m?} €1.006,16 €1.424,60 €890,16 €1.246,55
TOTAAL PASSIEF| €65.118,20 £€91.065,74 € 58.790,80 £ 81.266,03
€/m?| €1.162,83 €1.626,17 €1.031,42 €1.425,72
Verschil met E60/K40) 15,57% 14,15% 15,87% 14,37%
JAANTAL EENHEDEN 8 “ 3
onvoorziene werken| +5% +5% +5%
[TOTAAL E60/KaD €473,296,32 €335.065,48 €223,818,06
TOTAAL PASSIEF € 546.992,88 € 382.476,00 € 255.988,00
SOM E60/K40 €1.351.836,82




RAMING NIEUWBOUW WONINGEN, DEEL POLYVALENTE ZAAL EN CIRCULATIE

TYPE1 TYPE 2 TYPE 3 TYPE4
Bruto opperviakte (1) 122 120 123
bouwopperviakte (2} 106 104 114 272
omschrijving wioning - 2 verd. woning - 2 verd, polyzaal - deel nieuwhouw circulatie voor serviceflats
verliesopperviak| 3 gevels 2gevels 4 gevels inllenl2
verliesopperviak hellend dak hellend dak plat dak
A / BASIS EENHEDEN E6D - K40
bouwopperviakte| 106 104 114
E60/K40 - 650,00 €/m* £ 68.900,00 £67.600,00 £74.100,00
B/ GEVELS - zonder ramen
oppervlakte gevels met ramen 130 82 188,
oppervlake gevels zonder ramen 109,3 61,3 47,08
weri £10,00 €10,00 €10,00
pleistervierk| £15,00 €15,00 €15,00
metselwerk| €80,00 €80,00 €80,00
isolatie 0,025 - 100mm €35,00 €35,00 €35,00
gevelbeKleding| €120,00 £120,00 €120,00
totaal € 260,00 € 260,00 €260,00
LO/KA!O -U:0,24W/m?K £28.418,00 £15.938,00 £ 12.240,80
PASSIEF - isolatie 0,025 - 200mm €31.697,00 €17.777,00 €13.653,20
C/ RAMEN
21 21 141,24
EGO/K40 -U 1,8 W/m* - 400,00 €/m* €8.280,00 £8.280,00 £ 56.496,00
PASSIEF - 10,7 W/m*K - 650,00 €/m? £13.455,00 £13.455,00 €91.806,00
D/ DAKEN
opperviakte 7% 75 123
wierf €10,00 €10,00 €10,00
pleisterwerk - - €15,00
gipsplaten| €55,00 €55,00
sructuur, £75,00 €75,00 £100,00
helling = €15,00
isolatie 0,04 - 170mm €50,00 €50,00 €50,00
waterdichting €7,00 £7,00 €45,00
ballast, €15,00
terras| - - -
dakbedekking £85,00 €85,00 2
totaal €282 00 € 282,00 €250,00
E60/K40 - U: 0,24W/m*K £21.432,56 €21.028,18 £ 30.750,00
PASSIEF - isolatie 0,025 - 300mm £23.712,62 €23.265,22 €34.440,00
|D/ TECHNIEKEN
E60/K40 -
ventilatie en luchtdichtheid systeem Ci systeem Ct systeem C+
verwarming| standaard standaard standaard
PASSIEF €3.500,00 €3.500,00 €3.500,00
ventilatie en systeem D systeem D systeem D
verwarming| heel beperkt heel beperkt heel beperkt
D/ TOTAAL EENHEID
opperviakte| 106 104 114
basis eenheid €68.900,00 €67.600,00 €74.100,00
gevels| £28.418,00 £15.938,00 £€12.240,80
ramen| 280,00 €8.280,00 € 56.496,00
daken| €21.432,56 €21.028,18 €30.750,00
technieken| -
[TOTAAL EENHEID E60/KA0 €127.030,56 € 112.846,18 € 173.586,80 €122.400,00
&/m? € 1.198,40 € 1.085,06 €1.522,69
TOTAAL PASSIE €141.264,62 €125.597,22 €217.499,20
m| €1.332,60 €1.207,67 €1.007,89
Verschil met E60,/<40 11,21% 11,30% 25,30%
JAANTALEENHEDEN 4 2 1
onvoorziene werken| +5% +5% +5%
[ToTAAL E60/K40 €533.528,37 €236.976,97 € 182.266,14 € 122.400,00
[TOTAAL PASSIER €593.311,42 €263.754,15 £228374,16
SOM E60/K4D €1.075.171,48




RAMING RENOVATIE HOEVEGEBOUWEN

Gebouwen rencvatie

lomgevingsaanleg

€985.753,13

£ 500.000,00

TYPE 1 TYPE 2 TYPE 3 TYPE 4
Bruto oppervakte (1} 122 121 339 67
beuwopperviakte (2} 102 103 289 54
omschrijving| woning - 2verd. woning - 2verd. opvang - 2 verd. polyzaal - deel renovatie
verliesoppervlak 3 gevels 2 gevels 4 gevels 4 gevels
verliesopperviak hellend dak hellend dak hellend dak hellend dak
A / RENOVATIE BASIS EENHEDEN E60 - K40
opperviakte 102 103 289 [
RENOVATIE £60/K40 - 750,00 €/m* £76.500,00 £77.250,00 £216.750,00 £40.500,00
IB/ GEVELS - zonder ramen
opperviakte met ramen| 107 60 325 122
opperviakte zonder ramen 98,4 491 281 1338
werf] €10,00 €10,00 €10,00 €10,00
pleisterwerk €15,00 £15,00 €15,00 £1500
isolatie 0,025 - 100mm €35,00 £35,00 €35,00 €3500
totaal € 60,00 £60,00 £60,00 €60,00
E60/K40 - U: 0,24W/m*X. £5.904,00 €2.946,00 € 16.860,00 €8.028,00
C/ RAMEN
oppenvakte 9 11 44 3
E60/KE0 - U 1,8 W/m'X - 500,00 /= ££.300,00 €5.300,00 €22.000,00 €4.100,00
D/ DAKI
opperviakte, 94 92 241 106
werf] €10,00 £10,00 £10,00 £10,00
gipsplaten| €55,00 €55,00 €55,00 €55,00
isolatie 0,04 - 170mm| €50,00 £50,00 €50,00 £50,00
sotaal| €11500 €115,00 £115,00 €115,00
E60/KE0 - U: 0,28W/mK. €10.805,20 €10.538,60 €30,227,08 €12.190,23
D/ TECHNIEKEN
£60/K40 = = =
ventilatie en luchtdichtheid systeem C+ systeem C+ systeem C+ systeem C+
verwarming| standaard standaard standaard standaard
D/ TOTAAL EENHEID
opperviaktel 102 103 289 54
basis eenheid| €76.500,00 €77.250,00 €216.750,00 €40.500,00
gevels €5.904,00 €2.546,00 £16.850,00 €8.028,00
ramen| ££.300,00 €5.300,00 €22.000,00 £4.100,00
daken €10.805,40 €10.538,60 €39.227,08 €12.190,23
technieken|
[TOTAAL EENHEID E60/K40 €97.509,40 €96.034,60 €294.837,08 €64.81823
&/m’] €955,97 €932,37 €1.020,20 €1.200,34
JAANTAL EENHEDEN 2 4 T 1
onvoorziene werken +5% +5% +5% +5%
'OTAAL E60/K4D €204.769,74 €403.345,32 €309.578,93 €68.059,14
ISDM €985.753,13
RAMING OMGEVINGSAANLEG
TYPE 1 TYPE 2 TYPE 3 TYPEA
opperviakte| 5000
eenheidsprijs €/m?| €100,00
[TOTAAL € 500.000,00
SOM €500.000,00
SAMENVATTING
Gebouwen nieuwbouw €2.427.008,30

[TOTAALKOST PROJECT EXCL. BTW

€3.912.761,43

(1) buitenkant buitenmuren tof as gemene muren

(2} ofgewerkte binnenkant van de buitenaturen tot as gemene muren




Hypothese A

Hypothese B

Hypothese C

OW 03
01

OFFERTEFORMUL'ER bij het bestek voor de

tweede fase van de Oproep WinVorm tot kandidatuurstelling 03 |
2013, voor het project OW0301: de volledige studieopdracht voor de
opmaak van het masterplan van het ‘Capellegoed en omgeving’ te

Rollegem-Kapelle.

Wetfelijke woonplaats: (adres) . . .

VOOR EEN RECHTSPERSOON '

De vennootschap: (handelsnaam of naam) ... PT ARCHITECTEN
Rechtsvorm : . . . BUBA
c g Belgisch
Nationaliteit : . .. Zwart Paardstraat 15 - 1080 Brussel

Maatschappelijke zetel : (adres) . . .
waarvan de statuten zijn goedgekeurd door de orde van architecten.
Vertegenwoordigd door de ondergetekende(n) **: (naam en voornamen) . . .

in hoedanigheid van . . .
CASIER Peter Jan-Bart Wolf

Zaakvoerder
Wettelijke woonplaats: (adres) . . . Belg
Zwart Paardstraat 15 - 1080 Brussel
VOOR EEN TIDELIWJKE VERENINGING ZONDER R ERSOONLIJKHEID
OPGERICHT DOOR MEERDEREN NATUURLIJ OF RECHTSPERSONEN "

De ondergetekende(n) en | of de 'schap(pen)

Nationaliteit : . . .

(Hierna dienen vo r van hen de gegevens ingevuld te worden naargelang het een

naty of een rechtspersoon betreft.)

OW versie 1 112

2 PR

en...

De ond \de: (naam en voc ) ...
Hoedanigheid of beroep: . . .

Nationaliteit : ...

Wettelijke woonplaats: (adres) ...

De vennootschap (handelsnaam of ndam) : . . .

Rechtsvorm: . . .

Nationaliteit : . . .

Maatschappelijke zetel: (adresy. . .

waarvan de statuten zijn gogtigekeurd door de orde van architecten.
Vertegenwoordigd door d¢’ondergetekende(n) “**: (naam en voornamen) . . .
in hoedanigheid van . .

Nationaliteit : . . .

Wettelijke woonplagts: (adres) . . .

Welffelijke woonplaats: (adres) . . .

. verbinden zich tot het uitvoeren van de opdracht overeenkomstig de besteksvoorwaarden.

Bij deze offerte zijn eveneens de documenten toegevoegd die het bestek verplicht.

Gedaante . ..

Brussel
Op (datum) . . . 24 februari 2014
Voor de inschrijver(s),

voor PT ARCHITECTEN

Peter Casier, zaakvoerder

Slechts één hypothese kan geldig ingevuld worden ~ de overige doorhalen of verwijderen.
De volgende gegevens dienen door elke gemachtigde ingevuld te worden.

Elke { voegt bij zij offerte de i of onderhandse akte waaruit

zijn/haar bevoegdheid blijkt of een gewaarmerkt afschrift van zijn/haar volmacht. Hij/zij kan zich
ook beperkten tot verwijzing naar het nummer van de bijlage aan het Belgisch Staatsblad

waarin zij zijn

OW versie 1 2|2







