OW2401 Het realiseren van een bijkomende, externe ontsluiting van het panoramisch

dakterras op het Duinenhuis te Koksijde

Het Duinenhuis als unieke locatie

Het gemeentebestuur Koksijde is eigenaar en exploitant van het natuur-educatief centrum
Duinenhuis. Actief omgaan met natuureducatie is er sinds 2010 de missie. Leren over de natuur aan
zee doe je immers het best door zelf kennis op te doen. Het centrum dompelt (zee)klassen,
verenigingen, bedrijven of vriendengroepen onder in alles wat onze kust te bieden heeft en herbergt
ook een sterrenkijkpunt. En dat alles op een unieke locatie: bovenop de Schipgatduinen, met zicht

op zee.

De voorbije jaren zien we een groeiend aantal natuurliefhebbers en meerwaardezoekers. Mensen die
vaak onderweg zijn langs het recreatief wandelnetwerk en onderweg even willen proeven of volop

willen genieten van wat er te zien of beleven valt.

Het team Duinenhuis wil deze groeiende groep blijven verbazen, want inzetten op natuurbeleving
biedt ook ruimte voor natuurontwikkeling. Daarom is het noodzakelijk om het aanbod af te stemmen,

op maat van een groter wordend publiek, in het bijzonder gezinnen met kinderen.

Uitkijkpunten zijn daarbij absoluut van meerwaarde. Het Duinenhuis herbergt nu al een

sterrenkijkpunt op het dakterras maar dit dakterras bezit heel wat potentieel om nog beter toeristisch
ontsloten te worden als uitkijkpunt. Het biedt namelijk een 360° panorama met zicht over duinen,
strand en zee. Deze unieke locatie is momenteel enkel tijdens de openingsuren van het Duinenhuis
toegankelijk. Om deze toegankelijkheid verder uit te breiden en het dakterras als uitkijkpunt te
versterken, wenst de gemeente Koksijde te investeren in een bijkomende, externe ontsluiting van

het dakterras.

Verder is het Duinenhuis momenteel omheind en enkel toegankelijk via de toegangspoort. Samen
met het ontwerp van een bijkomende verticale circulatie wenst het bestuur de begrenzing van de
site te herdenken. De gemeente is op zoek naar een aantal gepaste interventies om de site, het
gebouw en het uitkijkpunt ruimtelijk te versterken. Ze dienen een geintegreerd en bijzonder

aantrekkelijk geheel te vormen.



Situering

Gebouw

Het gebouw dateert van 1938 en werd door de toenmalige eigenaars goed onderhouden en
verschillende malen gerenoveerd. De laatste renovatie van 2005 tot 2009 werd in opdracht van de

huidige eigenaar, gemeentebestuur Koksijde, uitgevoerd door architectenbureau PVL.

De werken gebeurden in drie fasen:

1. De instandhoudingswerken van de eerste fase bestonden uit verschillende afbraakwerken, het
aanpassen van de platte daken, het plaatsen van nieuwe regenwaterafvoeren in zink,

verwijderen van asbest in de kelder en plaatsen van gedeeltelijk nieuw schrijnwerk. Ook werden
nieuwe elektrische rolluiken en brandwerende deuren geplaatst. Het bestaand sanitair werd
uitgebroken, de vloer op de tweede verdieping werd verhoogd en de pleisterwerken hersteld.

De elektriciteit werd ook grondig aangepakt. Het bestaande dak werd opgehoogd en voorzien van
een omheining en kreeg de functie van een dakterras.

2. De tweede fase bestond uit het plaatsen van nieuw buitenschrijnwerk, gevelschilderwerken,
betonherstel, het plaatsen van een lift, leggen van nieuwe vloeren en elektriciteitswerken.

Kortom, het volledig geschikt maken voor de nieuwe functie als natuureducatief centrum.

3. De aanpak van de directe omgeving van het Duinenhuis, de asfaltering van de toegangsweg in
bio-asfalt en rioleringswerken langs de Koninklijke Baan vormden de derde fase.

In 2014 werd op het dakterras een koepel met telescoop geplaatst en werd de eerste sterrenwacht

van de kust geopend.

In 2023 werd het gebouw voorzien van zonnepanelen.



Foto na renovatie 2010 (dakterras nog niet ingericht)

Sfeerbeelden dakterras anno 2023







Ambities

Het plaatsen van een aantrekkelijke, architecturale externe trap naar het dakterras moet de
mogelijkheid bieden om het dakterras in de markt te zetten als uitkijkpunt. De trap zal door
zijn ontwerp zowel de toevallige passant, natuurliefhebber, als gezinnen met kinderen aanspreken
gezien de belevingsgerichte invalshoek. De gemeente denkt aan een vooruitstrevend, duurzaam en
creatief ontwerp waardoor de ingreep an sich architecturaal ook bijzonder is en geinteresseerden

aanspreekt.

Het toevoegen van een bijkomende ontsluiting heeft voor de gemeente als voornaamste doel het
toegankelijker maken van het dakterras, zowel in functie van de openingsuren van het Duinenhuis,
als in functie van de huidige, onvoldoende interne verticale circulatie om het dakterras te ontsluiten.
Aan ontwerpers om de nieuwe ontsluiting betekenis te geven binnen het geheel van het gebouw en
de site. In het Duinenhuis is er vandaag reeds een platformlift aanwezig, waardoor het dakterras
vandaag, evenwel tijdens de openingsuren, integraal toegankelijk is.

De toegangspoort en de omheining van de site van het Duinenhuis worden mee opgenomen in

het ontwerp om op die manier een geintegreerd totaalconcept rond ontsluiting uit te werken.

De nieuwe verticale ontsluiting (de trap) mag in het oog springen:

- door zijn unieke ligging binnen de Schipgatduinen en toegangsfunctie richting het dakterras
van het Duinenhuis

- door zijn ontwerp en vormgeving

- door het subtiele evenwicht en de samenhang tussen de architectuur van het Duinenhuis,

het landschap, de omgeving en het ontwerp

Enkele belangrijke criteria:

- De trap wordt gerealiseerd binnen de grenzen van de “blauwe zone” van het RUP dat
een openbare functie voorziet

- De exacte locatie van de trap binnen deze zone is niet nader bepaald

- Het unieke uitzicht vanuit het Duinenhuis (binnen, op de verschillende verdiepen) mag
door de trap niet, of zo min mogelijk, worden belemmerd

- Het uitgangspunt van het ontwerp is duurzaamheid, zowel op vlak van ontwerp,
materiaalkeuze, integratie in omgeving, keuze oriéntatie en inplanting,...

- Beheersvriendelijk ontwerp: het beheer van de trap is in de toekomst mogelijk met
zo weinig mogelijk middelen (zoals inzet personeel, zo onderhoudsvrij mogelijk)

- Kwaliteit, esthetiek, originaliteit en innovatief karakter: het ontwerp dient zich te
integreren in de omgeving. Om de ecologische impact zo klein mogelijk te houden zal het
gebruik van eenduidig, natuurlijk materiaal belangrijk zijn, met een aangepaste
vormgeving geinspireerd door de omgeving

- Meertaligheid in de duidingselementen: de duidingselementen zullen in het
Nederlands, Frans, Duits worden aangebracht

- Het betreft een vaste en permanente constructie. Hiermee wordt rekening gehouden



bij keuze van materiaal (agressief zeeklimaat)

- Project is gratis toegankelijk tijdens de opening van de site (niet gelimiteerd door
openingsuren Duinenhuis). Het ontwerp gaat hiervan uit door ook de omheining van
de site, als de toegangspoort mee te integreren

- De veiligheid van de constructie en de bezoekers (evacuatie, brand e.a.) is
gegarandeerd

- Landschappelijke en/of cultuurhistorische duiding zijn aanwezig

Profiel ontwerpers:
De wedstrijd richt zich tot architecten - landschapsarchitecten die een gepast antwoord kunnen

geven op de ambities van de gemeente.

Honorariumvork:
Vast percentage op de totale investeringskost.
Dit vast percentage bedraagt 12%.
Hierin zijn inbegrepen:
- Architectuur en omgevingsaanleg
- Stabiliteit

Bouwheer: Gemeentebestuur Koksijde
Contactpersoon Bouwheer: ir. Siska Stockelynck
E siska.stockelynck@koksijde.be

T 058 53 34 38

Contactpersoon WinVorm: Fauve Vanoverschelde, Provincie West-Vlaanderen

Voorzitter jury: mevr. Tania Vandenbussche

Extern Jurylid: wordt later bepaald

Gunningswijze: prijsvraag voor ontwerpen met gunning via onderhandelingsprocedure

zonder voorafgaande bekendmaking

Budget: 340.000 euro (incl. BTW, incl. erelonen)

Vergoeding ontwerpers: 3.250 € exclusief BTW per laureaat

Locatie bouwplaats: Duinenhuis, Bettystraat 7, 8670 Koksijde - codrdinaten:
51.12513044798022, 2.6491043140058874

Timing project:

Procedure:
Selectievergadering: 6 maart 2024
le briefing: 26 maart 2024

Indienen: 14 juni 2024 om 12u00



Jury: 20 juni 2024
Gunning: september 2024

Project
Toewijzing opdracht aan ontwerpers: september 2024
Toewijzing opdracht aan uitvoerders: voorjaar 2025
Voorziene start van de werken: september 2025

Voorziene beéindiging van de werken: eind 2025 - begin 2026



