SW2402 Wielsbeke — Opmaak patrimoniumstudie

Algemeen

Het lokaal bestuur Wielsbeke wenst via de opdracht ‘Opmaak patrimoniumstudie Lokaal bestuur
Wielsbeke’ een strategie te ontwikkelen en te implementeren voor de optimalisatie & valorisatie
van het gemeentelijke patrimonium.

De aanzet tot deze opmaak situeert zich bij de herlokalisatie van het huidige woonzorgcentrum
naarhet Domein Hernieuwenburg. Deze beweging heeft als gevolg dat de site van het huidige
woonzorgcentrum zal leeg komen te staan, met uitzondering van het Sociaal Huis en de
serviceflats.

Initieel was het de bedoeling de voormalige site van het woonzorgcentrum te vermarkten, maar

gelet op de ligging nabij het gemeentelijk Domein Hernieuwenburg, waar heel wat gemeentelijke
diensten gehuisvest worden, biedt het terrein heel wat potentieel voor de herlokalisatie van wat

op heden verspreid op andere locaties in verouderd vastgoed is ondergebracht.

Op vandaag heeft de gemeente op diverse locaties in de gemeente heel wat verouderd
patrimoniumin eigendom. Dit patrimonium wordt hoofdzakelijk ingezet voor het huisvesten van
verschillende verenigingen.

Via een patrimoniumstudie wenst het lokaal bestuur een strategie uit te werken op basis waarvan
ze op een onderbouwde manier in de toekomst kwalitatieve beleidskeuzes kan maken die ad hoc
beslissingen overstijgen. Een goede analyse van de ruimtelijke behoeften en het (toekomstig)
functioneren van de beschikbare publieke locaties vormt de basis voor de juiste perspectieven en
stedenbouwkundige ontwikkelingsplannen voor verdere/nieuwe invulling en ontwikkeling. Dit
langetermijnsperspectief biedt nieuwe kansen tot versterking tot de ruimtelijke omgeving van de
gemeente.

De bestemming van de te onderzoeken sites is in hoofdzaak vastgelegd in goedgekeurde
gemeentelijk ruimtelijke uitvoeringsplannen, de bestemmingszone: Zone voor
gemeenschapsvoorzieningen is van toepassing. Indien bestaande zones verlaten worden dient
onderzocht te worden welke herbestemming hier wenselijk is. Hiervoor dient naast ontwerpend
onderzoek van de omgeving ook de waarde en de troeven van de bestaande bebouwing
onderzocht te worden. De visie dient, waar van toepassing, afgetoetst te worden aan het
reconversiekader van de Provincie West-Vlaanderen .

Naast het eigen gemeentelijk patrimonium kan er ook een blik geworpen worden op het kerkelijk
patrimonium alsook het patrimonium van de verschillende scholen. In Wielsbeke zijn er geen
gemeentelijke scholen, echter wel 3 Vrije Basisscholen en dit verspreid over 4 locaties. Mogelijks
zijn er ook hier opportuniteiten en noden die bij de gemeente niet gekend zijn. Een deel van dit
patrimonium is ook eigendom van het Lokaal bestuur.

Tijdens het traject dienen de verenigingen geconsulteerd te worden zodat noden en behoeften
inkaart kunnen worden gebracht.

Om een degelijke besluitvorming te kunnen doen wenst de gemeente via de WinVorm-
selectieprocedure te komen tot de opmaak van deze patrimoniumstudie waarmee een nieuwe
beleidsploeg aan de slag kan gaan bij aanvang van de nieuwe legislatuur. De gemeente wenst
dan ook graag uiterlijk eind 2024 een afgewerkt rapport te ontvangen.



Te onderzoeken projectzones (niet-limitatief):

Huidige site Woonzorgcentrum
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Chiroheem Oude Pastorij (GRUP Hernieuwenburg)
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Omgeving centrum Sint-Baafs-Vijve (GRUP Den Aert)
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Site De Vlaschaard (GRUP De Vlaschaard)

Omageving centrum Ooigem (RUP Ooigem-

Zuid)Site Leieland (RUP Leieland)

Projectdoelstellingen:

1. Inventariseren en documenteren van het gemeentelijke patrimonium.

2. Evalueren van de huidige staat op basis van de beschikbare gegevens en het gebruik van
elkgoed.

3. Definiéren van de gewenste toekomstige doelen en prioriteiten voor het
gemeentelijk patrimonium.

4. Ontwikkelen van beleidsrichtlijnen en strategieén voor het beheer, de ontwikkeling en
invullingvan het patrimonium.
5. Opstellen van een richtinggevend financieel plan voor de uitvoering van de strategie.

6. Betrokkenheid van belanghebbenden, zoals gemeentelijke diensten en
gebruikers(verenigingen).
7. Opmaak van een stappenplan ter uitvoering van de uitgewerkte patrimoniumstrategie.

Profiel ontwerpers:

Voor deze opdracht zoekt het lokaal bestuur van Wielsbeke een multidisciplinair team dat een
passende aanpak kan voorstellen voor de opmaak van de gevraagde patrimoniumstudie rekening
houdende met vooropgestelde honorarium. Daarvoor is een stedenbouwkundige en
architecturale expertise vereist. De ontwerper is vertrouwd met ontwerpend onderzoek en

herbestemmingsprojecten. De ontwerper kan de financiéle haalbaarheid van ontwikkelingsscenario’s



voldoende inschatten. De ontwerper is bereid om een proces te lopen gebaseerd op dialoog met
het bestuur en de gebruikers.

Honorariumvork:

Tussen de 45.000 en de 50.000 € excl. BTW



