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GLOBALE AANPAK VAN DUURZAAMHEID

Ecologie betekent het zuinig en respectvol omspringen met de natuurlijke bronnen, zowel naar ruimte, materialen, water en 

energie. 

Bij het plannen van de woningen realiseren we een optimale densiteit, waarbij grote woonkwaliteiten verzoend worden met een 

gepaste bouwdichtheid die door de omliggende tuinwijk kan gedragen worden.

Er wordt een zeer compact, aansluitend lintvolume voorzien dat is opgebouwd uit rijwoningen en gestapelde appartementen. 

Het beschermd volume blijft op deze manier zeer beperkt, wat een absolute vereiste is in het realiseren van een energetisch 

optimaal bouwproject.

Deze opvatting werd niet enkel toegepast op de grondplannen  maar tevens op de doorsneden zodat de verliesoppervlaktes tot 

een absoluut minimum beperkt blijven. In deze zin zijn ook de terrassen van de appartementen als thermisch uitpandig opgevat 

maar geïntegreerd binnen de architectuurvormgeving

Omwille van het duurzame karakter, het beschikbare bouwbudget en de akoestische eisen is geopteerd voor een robuuste 

bouwopvatting waarbij de dragende muren ontdubbeld in snelbouw- of kalkzandsteen gemetst worden.

De draagvloeren worden in betonwelfsels of predallen voorzien.

De nieuwbouwvolumes integreren zich in de wijk doormiddel van een neutrale parement gevelafwerking.

Voor de woningen zullen de E-en K-peilen  in functie van de oriëntatie en positie (kopwoning/middenwoning) verschillend zijn.

In huidige fase werd daarom door het studiebureau een gemiddelde entiteit uitgerekend. 

Constructie-element isolatie    U-waarde EPB-eis 2014

Muren   10cm pur   0,20  0,24  ok

Binnenmuren  2cm glaswol   0,80  1,00  ok

Vloer volle grond  8cm gespoten pur  0,24  0,30  ok

Tussenvloer  4cm schuimbeton   0,84  1,00  ok

Daken   10cm pir    0,23  0,24  ok

Ramen   PVC 5 kamers 1,60 W/m²K  1,11  1,80  ok

   Glas 0,65 W/m²K

   g-waarde 0,65 

  

Voor de bouwknopen worden momenteel 3 K-punten bijgeteld (methode B). Doch dit is dan in een verdere fase met de EPB-

verslaggever (niet in huidige opdracht) te detailleren.�� �� � �� � � �� 	 
 � �� � � 	 � 
 
 	 �� � � � 
� � �� � � � � � � � 
 � � �� � �� � 
 � � � � � � � � �� �� � � � � � � � � �� � � �� � 
 � � � 
 ! �� �� � 	 � �� " # � � � � " � �� � 
 
 � $ 
 
 	 % � � �� 	 $ � & � � 
� � �� " � 
 $ $� � 
 � � "� � � �� � % � 	� $� " �� � � � � 	 � � 
 
 � � � � � � � � � � � 
 ' " � � � �� � 	 � � � �� 	 
 
� �� (� 	 � 
 	 
 � � � � � 
 � � � �� � � � � �� � 
 " � 
 � � �� �� � 
� � � � � 	 " � 	 � 
 � �� " 
 � � � 
 � 	 � 
 	 
 � 
 �� 	� )� � � 
� 	 
 � � 
 � � 	� � � � � � � * + ,� � 	 � 
 
� � 	� � � 
� -� . 
 � 
 � "� � � � � � 
 � �� � � � " �� �� / � 	 
 � � �� 
� � � 
 	 
 �� 	� �� �� 	 
 � �� � � 0� 1 � � �� �� 	 � � �� 1 � � �� $ � � �� 	 � 
 !2� %� � �� � 	� � 	 
� � �� � � � 3� � 	 
 � �� � � 	 � � � �� � � � 
 " � $ � & � � 
 
 
 � � 
 � �� 	 
 
 � �� � � $ � & � � 
 
 
 � � 
 ��� " � 
 � � 
 � �� � 
 $� � 
In verdere uitwerking van het voorontwerp zou in samenspraak met de opdrachtgever ook kunnen geopteerd worden voor 

hogere randvoorwaarden. Deze optie dient echter voorwerp uit te maken van verdere besprekingen, aangezien het beleid en de 

visie van de opdrachtgever omtrent  huurpatrimonium hiervoor vereist is en niet door de ontwerper kan opgelegd worden. Met  

onderstaande randvoorwaarden zou bijvoorbeeld een gemiddelde van K25 en E30 gehaald worden

- Isolaties zoals hierboven weergegeven

- Luchtdichtheid 4,0m³/h.m² lekverlies (nog altijd  eenvoudig  haalbaar)

- Verwarming via individuele gaswandketel met doorstroming sanitair warm water

- Regime radiatoren 50/40°C (verlaagd regime)

- Balansventilatie pulsie/extractie met warmterecuperatie 88%

- Zonnewering

- Zonneboiler 4 m²

- Fotovoltaische cellen 0,5 kWpiek (of ca 4m²)
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KOSTENBEHEERSING GEDURENDE HET PROJECT

Wij passen steeds de principes toe die door de bouwheer voorgesteld worden, namelijk dat tijdens elke fase  een simulatietabel ingediend 

wordt  zodat het bouwbudget ten allen tijde bewaakt wordt.  De simulatietabel wordt dan ook ieder moment geupdated.

Aangezien in iedere fase een ramingsprijs door de ontwerper dient geïntegreerd te worden in deze simulatietabel, wordt ten allen tijde de 

conformiteit  tussen de maximumprijs van de simulatietabel en de raming bewaakt.

VOORSTEL VAN HET REALISATIEPROJECT / PLANNING EN TIMING VAN DE STUDIEOPDRACHT

Wij bevestigen dat we de timing en de manier van werken  die voorgesteld wordt in de projectdefi nitie( punt 3.8 op pagina 14) zullen 

aanhouden.

Gezien de impact van dit project op de wijk en gezien de inbreng van de  gemeente  Bredene  is het echter wel wenselijk om de bouwaan-

vraag in te dienen en de vergunning af te wachten voordat het defi nitief ontwerp ingediend wordt bij de VMSW.

CONCEPT TECHNIEKEN45 67 8 9 : 8 ; <= >

Productie van de warmte

De warmte wordt geproduceerd d.m.v. inidviduele condenserende gaswandketels. De keteltemperatuur wordt geregeld, zodat bij een 

buitentemperatuur van -10°C het regime 70/50°C bereikt wordt? wat uiteraard de condenserende eigenschap van de ketels maximaal 

ten goede komt.

De radiatoren worden via collectoren, buis in buis leidingen en wanddozen aangesloten.

Verwarmingselementen

Gezien de toepassing van een lage temperatuursverwarming wordt rekening gehouden met een verlaagd stookregime 50/40°C voor 

radiatoren.

De lokalen worden uitgerust met plaatstalen radiatoren die het voordeel bieden dat ze steeds kunnen gedimensioneerd worden in functie 

van het werkelijk warmteverlies van het lokaal, en bovendien door middel van een thermostatische kraan individuele regeling toelaten.

Regeling

In de leefruimte van de woning wordt een thermostaat geplaatst, waarop de bewoner zijn verwarming kan regelen.

De radiatoren in slaapkamer, badkamer, bureel, sanitair blok, wasplaats,… worden uitgerust met thermostatische kranen, met vaste 

maximale afgeregelde temperatuurinstelling zodat de temperatuur in het lokaal enkel kan verlaagd worden. De radiatoren worden langs 

de raamzijde geplaatst. 

Leidingen - isolatie

Alle hoofdleidingen worden geïsoleerd aangelegd.  De isolatie zal bestaan uit geprefabriceerde rotswolschelpen omwikkeld met een alu-

folie. In de stookplaats zijn pvc-mantels voorzien.  Er is een isolatiedikte van 5cm rotswol voorzien.?5 @A 7 B < = >

Productie 

Er wordt geen mechanische koeling voorzien.  Er wordt gebruikt gemaakt van nachtkoeling door de koude lucht ’s nachts via de mecha-

nische ventilatie door het gebouw te sturen.C5 67 = D < B : D < 7

Om redenen van comfort en het EPB-decreet (NBN D50-001) is het noodzakelijk alle ingesloten lokalen te ventileren.

Productie 

Gezien de strenge EPB-eisen, redenen van comfort, redenen van energiegebruik, wordt er geopteerd voor een volledig mechanisch 

systeem (systeem D) met warmterecuperatie.

In elke woning wordt een individuele balansventilatie-unit geplaatst.

De warmterecuperatie gebeurt door middel van een warmtewiel met rendement van 88% volgens NEN308, zoals opgenomen in de EPB-

productgegevensdatabank.  Het commerciële rendement bedraagt 95%.

Voordelen:

• gebalanceerde ventilatie met warmterecuperatie, dus hoger comfort (geen koude lucht door raamroosters)

• door recuperatie energiewinst

• mogelijk tot nachtkoeling waarbij na de nacht en oplopende temperaturen de warmere buitenlucht wordt afgekoeld door de kou-

dere binnenlucht via het ventilatiesysteem

• geen raamroosters (esthetisch)

• veiliger tegen inbraak (’s nachts geen opengaande delen)

De voordelen van de individuele balansventilatie-units tov een centraal systeem zijn:

- hogere rendementen voor recuperatie mogelijk

- duurzamer door geen horizontaal dubbel kanaalwerk (pulsie en extractie) doorheen het gebouw of op het dak

- hierdoor ook minder warmteverliezen in de ventilatielucht door de kortere afstanden

- debiet binnen de woning regelbaar

Distributie

Maximale luchtsnelheden van 2 m./sec. in de luchtgroepen en 4 m./sec. in de kanalen zijn 

gewaarborgd. Het maximaal drukverlies wordt bepaald volgens pr EN 13779. 

Er wordt gestreefd naar maximaal gebruik van ronde kanalen met dubbele dichtingsring. 

Regeling 

Het ventilatiesysteem bestaat uit (geïsoleerde) kanalen in verlaagde plafonds met de noodzakelijke brandkleppen cfr. KB 19.12.97 en 

aangepast 12.07.2012.E5 F := < D : < 8 G : 8 ; 9 : D 7 8
Productie

Het sanitair warm water wordt voorzien door doorstroming van de individuele gaswandketel.

Er wordt een individuele zonneboiler voorzien voor de voorverwarming van het sanitair warm water.

Distributie

Verdeling gebeurt voor koud-, warmwater- en brandleidingen in analogie met de verwarmingsleidingen.

De leidingen zullen bestaan uit kunststof. Nodige isolaties zullen voorzien worden zoals beschreven onder het deel verwarming. 

Toestellen

Om het waterverbruik te beperken worden volgende toestellen voorzien:

- toiletten met waterbesparende druktoetsen

- spaardouchekoppen

- kranen met debietbegrenzer

- H 5 I 7 J K L 7 8 : D < 7 M := 8 7 > 7 = 9 : D 7 8

Het regenwater wordt gerecupereerd voor de toiletten, de uitgietbakken en een gevelkraantje. N5 O B 7 P D 8 < J < D 7 < D
Voeding

Elke woning wordt voorzien van een individuele laagspanningsaansluiting.

De verdeelborden

Elk verdeelbord is voorzien van een algemene beveiliging gedimensioneerd in functie van het vermogen van erop aangesloten installaties.

Onderscheid wordt gemaakt tussen de kringen verlichting en kringen stopcontacten.

Elke kring wordt voorzien van thermomagnetische veiligheden al dan niet met differentieelstroomscha¬kelaars komform het AREI (badkam-

ers en andere lokalen).

De verdeelborden zijn van het type “muurmodel” met individueel slot.
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