de volledige studieopdracht
voor de opmaak van een masterplan en ontwerp publieke ruimte
voor de woonontwikkeling Bergkapel te Lendelede
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1
3 onderzoeksthema’s

duurzaam dorps wonen

Welke woonvormen bevinden zich in de huidige dorpsstructuur?

Is de appartementisering van dorpskernen en hoofdwegen een aangewezen
typologie voor de landelijke context?

Is het mogelijk om met grondgebonden woningen een gevarieerde woonbuurt
te ontwikkelen?

lokale activiteit ruimtelijk aanmoedigen

Biedt een opzet van ruime percelen mogelijkheden voor de integratie van
lokale activiteit in de buurt?

Op welke wijze kan de publieke ruimte bijdragen tot het aanmoedigen van
activiteiten?

Kunnen collectiviteit en gedeelde ruimte mogelijkheden bieden aan alterna-
tieve vormen van wonen en leven?

kale comMmetce -

groene publieke ruimte als een spilfiguur in een leefrijke woonbuurt

Op welke wijze kan het contact met groen, een troef van het landelijk wonen,
geintegreerd worden in een dense en duurzame ontwikkeling?

Kan groene ruimte een drager worden voor verblijfsruimte en interactie in de
buurt?

Kan in de publieke ruimte substantieel en functioneel groen worden ontwik-
keld in combinatie met een veilige en rijkelijke publieke ruimte?
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uitgangspunten

wg‘flen ron.(i'?é'en__col_
1 grondgebonden woningen gelinkt aan bestaande fl___,..-fle-ct}_ef_bmg@h of
structuur en publieke domein. s

2 centrale groenstructuur als drager voor de buurt

3 een heldere en lokaal verbonden figuur voor au-
toverkeer

4 sterk en permeabel netwerk van zachte
verbindingen

~_wonenin
woonstraten

zuidelijke as



TOEK(')MSC{‘[GE
VERWOLLEDIGING

‘

nieuwe beboum@gerelateer
omliggende bebouwmg

’a?

WI:J’KVERZAMELWEG ‘ 5

tme en type van




_uitgangspunten

EN e A
l_*‘f."/

v

éc:,( AN

q-.:__"‘-



duidelijke verkeersstructuur Jeiicht op lokaal en zacht verkeer



Zacht verkeersnetwerk zorgt voor permeabiliteit
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een groene drager
_ collectief binnenhof
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3
een groene drager

_fiets- en voetpaden
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4
woonstraten

_een sequentie van zacht en hard

verharde vlakken combineren toegang woningen
met publiek parkeren

ruime groenvlakken met ruimte voor bomen, spelen
en water
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blokken publiek parkeren:
-c ncen;ferep""aantZ;igheid auto
' - mogelijkheden voor beperkte activiteiten
(tandarts, zelfstandige, ...)
verharde vlakken vormen lokalen pleintjes
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woonvormen en beeldk

verkoopbare gronden

2.383

1.489
1.617

10.622

zone A
zone B
zone C
zone D

16.111
25.000

netto (verkoopbare grond)
bruto
netto/bruto verhouding 64,4 %

voor een totaal van 45 grondgebonden woningen.
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1 WONING

2 KABINET (WO + WE) + WONING

3 DUO WONING woonvormen en beeldkwaliteit

4  COMMERCE + WONING

PRIVATE

PRIVATE
VOORZONE TUIN
OPENBAAR COLLECTIEVE
DOMEIN | I TUINZONE
1 GROEPSWONEN
2 GELIKVLOERSE WONING / ZORGWONEN
3 GESTAPELDE WONING
1
PRIVATE

VOORZONE PRIVATE PRIVATE

TUIN 2 TUIN

OPENBAAR COLLECTIEVE OPENBAAR COLLECTIEVE iPUBLIEK
DOMEIN P I TUINZONE DOMEIN I TUINZONE ¢ PAD
]
PRIVATE
TERRAS

PRIVATE

TUIN 3
OPENBAAR COLLECTIEVE OPENBAAR COLLECTIEVE PUBLIEK
DOMEIN I TUINZONE DOMEIN TUINZONE PAD

L
3
< _ MIN BOUWHOOGTE ?
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Eridanusstraat, Groningen
Dwars parkeren, afgewisseld met royale groenvl-
akken, en voorgevels die zich dicht op straat zetten.

> 2400

1000 >

200 >

1200

1120

400

1100

DATA
19 GRONDGEBONDEN WONINGEN
HALF-OPEN & OPEN BEBOUWING

PERCEEL m? : 400 > 600m?
WONING m? : 200 m?

PRIVATIEVE TUINZONE

! UITBREIDINGZONE 3m !
| |
| |

BOUWZONE

PRIVATE VOORZONE

T
|
|
|
U
OPENBA)A
|
|
N

T T
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
e

RIUWEG

350 700

1720

INPLANTINGSPRINCIPE




6
groen en waterbeheer
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stappenplan débardeur ara
ontwerper technisch deskundige
in dagen in dagen
stap 0 maand 1 startvergadering
voorbereiding startvergadering 0,5
startvergadering en uitgebreid sitebezoek 1
verslag startvergadering 0,25
stap 1 maand 1 ontwerpworkshop met Leiedal
verdere ruimtelijke analyse / voorbereiding workshop 1
ontwerpworkshop met Leiedal 2
verslag ontwerpworkshop 0,25
stap 2 maand 2 en 3 voorontwerp globale visie / masterplan
verwerking krijtlijnen en ambities uit workshop 0,5
verfijnen globale visie / masterplan 1,5
uitwerken scenario's obv. workshop
interne workshop débardeur - ara 0,5 0,5
voortgangsvergadering met Leiedal 0,5
verslag voortgangsvergadering 0,25
verwerking voortgangsvergadering 0,5
detaillering voorontwerp / omgevingsontwerp 3
bepaling beeldbepalende onderdelen publieke ruimte 1
interne workshop débardeur - ara 0,5 0,5
voorontwerp infrastructuurwerken 0,5 1
raming voorontwerp 1
voorbereiding terugkoppelmoment 0,5
terugkoppelmoment met betrokken actoren 0,5
verslag terugkoppelmoment 0,5
stap 3 maand 3 en 4 voorontwerp beeldkwaliteitsplan
definiéring structuur- en ideniteitsbepalende elementen 1
in lijn met globale visie / masterplan
onderzoek inrichting perceelsstructuren en bebouwing 2,5
onderzoek materialisatie 3
definiéring architectonische kwaliteiten 3
ontwerpvoorstel raamwerk BKP 3
voorbereiding terugkoppelmoment 0,5
terugkoppelmoment met betrokken actoren 0,5
verslag terugkoppelmoment 0,25
stap 4 maand 3 - 6 definitief ontwerp
synthesedossier voorontwerp 0,5
detaillering ontwerp publieke ruimte en landschap 4
interne workshop débardeur - ara 0,5 0,5
definitief ontwerp voor infrastructuurwerken 0,5 4
afstemmen ontwerp met adviesorganismen 1
verwerking advies/studies in ontwerp 1 2
raming definitief ontwerp 0,5
voorbereiding terugkoppelmoment 0,5
terugkoppelmoment met betrokken actoren 0,5
verslag terugkoppelmoment 0,25
synthesebundel definitief ontwerp 0,5
stap 5 maand 5 - 7 definitief beeldkwaliteitsplan
verwerking input terugkoppelmoment BKP 1
verfijning structuur- en ideniteitsbepalende elementen 1,5
in lijn met masterplan
verfijnen raamwerk met randvoorwaarden en toetsingskader 4
opmaak dossier BKP 3
voorbereiding presentatie 0,5
presentatiemoment beeldkwaliteitsplan 0,5
verslag presentatiemoment 0,25
verwerking input presentatie en finalisatie BKP 2




stap 6 maand 7 vergunningsaanvraag
opstellen vergunningendossier 3
stap 7 maand 8 - 9 aanbestedingsdossier
opstellen uitvoeringsplannen en details 1 3
opmaak grondverzetdossier 1
opmaken meetstaat en bestek 2
voorleggen dossier werkgroep 0,5
ondersteuning en codrdinatie bij aanbesteding 1
bijwonen opening offertedossiers 0,5
nazicht en verslag opening offertes 1
stap 8 uitvoering
werfopvolging en codrdinatie 4 18
bijkomend ontwerp - uitvoeringsdetails 1 2
nazicht vorderingsstaten 0,5
stap 9 voorlopige oplevering
controle en opvolging 0,5 0,5
opstellen proces-verbaal 0,5
aflevering as-built plannen 0,5
stap 10 definitieve oplevering
opvolging 0,5 0,5
actualisatie as-built plannen 0,5
stap 11 toezicht op onderhoudswerken
opvolging 4
TOTAAL AANTAL DAGEN 41,5 26,5 39
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raming
opschonen terrein tvs 1,001 1.500,00 1.500,00
grondwerk wadi m3 450,00 20,00 9.000,00
rooien beplanting tvs 1,00 500,00 500,00
totaal 11.000,00

B - VERHARDINGEN (incl. Opsluiting)

betonverharding m? 2.022,00 65,00 131.430,00
betonstraatstenen m? 1.972,00 60,00 118.320,00
halfverharding m? 914,00 35,00 31.990,00
grasbetontegels m? 165,00 65,00 10.725,00
totaal 292.465,00

C - RIOLERING - RIOOLAANSLUITINGEN

DWA - RWA m 500,00 315,00 157.500,00
voorzieningen bufferbekken tvs 1,001 20.000,00 20.000,00
huisaansluitingen st 74,00 500,00 37.000,00
totaal 214.500,00

D - BEPLANTING

bomen 25/30 in volle grond incl grondverbetering, palen, etc.) |st 31,00 475,00 14.725,00

bomen 25/30 in verharding st 2,001 1.200,00 2.400,00

bomen, meerprijs boomrooster st 2,00] 1.200,00 2.400,00

inzaaien m? 4.500,00 1,50 6.750,00

beplanting m? 200,00 30,00 6.000,00
Z totaal 32.275,00

E - ALLERLEI

verlichting st 37,00 1.700,00 62.900,00

sleuf nutsleidingen m 625,00 22,00 13.750,00

kabelbaan st 1,00 8.000,00 8.000,00

dubbele schommel st 1,00] 3.000,00 3.000,00

pichicbanken st 1,00 900,00 900,00

pingpong tafel st 1,00 1.200,00 1.200,00

petanquebaan st 1,00] 1.500,00 1.500,00
] totaal 91.250,00

4 // ' F - ONVOORZIEN

%/////' 4////// P [Onvoorziene werken 15% [TVS | 1,00] 96.223,50 | 96.223,50|
L] T b\ 7 totaal 96.223,50
\ T A TOTAAL 737.713,50]

/////.

Za
o
2
{ 7 De raming is exclusief:
- bodemsanering
- kabels en leidingen

TOTAAL excl. BTW 737.713,50
BTW 154.919,84
TOTAAL incl. BTW 892.633,34
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