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CONTEXT EN AMBITIE

Legende

Nieuwpoortsesteenweg
Goedheidstraat
Overvloedstraat
Sint-Godelievekerk
Begraafplaats
Wellington golfclub
Dakterras

Groendak
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GORDEL 1 : LEEF- EN SLAAPRUIMTES




GORDEL 2 : ONDERSTEUNENDE FUNCTIES
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ADRES EN TOEGANG
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DAKSTUDIO
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DUURZAAMHEID EN MATERIALEN

afgeronde kroonlijst in beton

prefab betonlatei met nis voor zonnewering

borstwering in roestvast staal, oker gelakt

robuuste gevelsteen

wit pvc schrijnwerk met 3-voudige beglazing

afgerond betonnen balkon, ingemetst in de gevel

betonnen plint

B

ANk Gasa



FS3 SIMULATIETABEL

VMSW - Afdeling ProjectRealisatie

VMSW MAXIMUM KOSTPRIJS- & OPPERVLAKTESIMULATIE - BOUW & RENOVATIE

Versie 01-07-2015
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Woningtypes Enkel gekleurde velden invullen
VB | H |Appartement type 1 A 2| 4 495 61,51 74% | 82,74 | 56,95 | 61,51 i A |18 32 ! 32,00 1,095| + paalfundering i 60,00 | 1.487,88 €0 1 100%; 7% | 5% i 2% 1,20! 1,140: 1,029} € 107.357,86 l €429.431,45
VB | H |Appartement type 2 Al2[3] 4 4,95 76,34 75% | 101,94 | 6995 | 76,34 | A | 18] 32{32,00| 1,095] + paalfundering i 60,00 | 1.360,86 €0  1100%; 7% | 5% ; 2%[ 1,20] 1,140} 1,029} € 121.866,92 | € 487.467,67
VB | H |Appartement type 3 Al1 2] 1 322 60,86 75% l 80,66 i 5522 | 60,86 A |18} 32 i 32,00 1,095] + paalfundering { 60,00 | 1.496,64 €0 § 100% } 7% | 5% i 2% 1,20! 1,140} 1,029} € 106.848,77 j € 106.848,77
#N/B_ | #N/B i #N/B | #NB | H | 1,000 ’ #N/B €eo  i#nBi7w| : [1ool#wBit020f #nB | #N/B
ANB | #NB | #N/B | #NB | H ! 1,000 #N/B €0 | #NB 7% 1,00 #N/B 11,029)  #NB | #N/B
AN/B | #N/B | #NB | #N/B | H E 1,000 #N/B €0 | #NB 7% 100] #N/B £1,029)  #NB | 4N/B
Diversen # stuks Opperviakte
VB | H |Afbraakwerken afbraak 1 volgens raming 20.000,00 100% E 1,000§ 1,000§ € 20.000,00 E € 20.000,00
Gegroepeerde carports carports 0 6.300,00 #N/B E #N/B 1,029 #N/B E #N/B
Gegroepeerde garages garages 0 13.000,00 #N/B E #N/B i 1,029§ #N/B E #N/B
Ondergrondse parking park-bovgr 0 2.150,00 | #NB [#N/B 10200  #NB | #N/B
VB H [|Collectieve warmtepomp ruimte-CV 1 1000 euro/appartement 9.000,00 100% ]| 7% | 5% E 1,120§ 1,029§ €10.372,32 E €10.372,32
VB | H |Liften liften 1 # stopplaatsen 6 50.000,00 100%] 7% | 5% g 1,120 1,029§ € 57.624,00 é € 57.624,00
Regenwaterputten rw-putten 0 2.00000 | #NB| 7% [ 5% faNB 10200  #NB | #N/B
VB | H |Zonneboilers zonneboiler 9 3.000,00 100%] 7% | 5% E 1,120§ 1,0295 € 3.457,44 E €31.116,96
VB | H ]Teller- en technische lokalen berg-divs 1 17,55 650,00 100% ]| 7% | 5% E 1,120§ 1,029§ € 13.146,92 E € 13.146,92
VB | H |Fietsenberging berg-fiets 1 42,46 650,00 100% | 7% | 5% E 1,120: 1,029 € 31.807,30 E € 31.807,30
# WON WO-meting % Max WO Min WO Totaal NEB-correctie Totaal Posten +/- Suppl kl. woninggroepen Abex 750 | Ref 729 Index 1,029 MAXIMUMPRIJS
Aandeel Huur 9 612 75% 819 612 €82.681,87 €41.878,58 € 102.900,00 Raming Huur €1.273.131,50 98,6% €1.290.715,39
Aandeel Koop 0 0 0 0 €0,00 €0,00 €0,00 Raming Koop €0,00 0,0% €0,00
Aandeel Andere 0 0 0 0 €0,00 €0,00 €0,00 Raming Andere €0,00 0,0% €0,00
excl. btw & studiekosten
TOTALEN 9 612 #N/B | #N/B | #N/B #N/B #N/B 102.900,00 RAMING €1.273.132 98,6% €1.290.715
SHM - BOUWHEER 3320 De Oostendse Haard Gemeente Gem. prijs huurwoning €141.459
PROJECTNAAM Vervangingsbouw "De Bloemenwinkel™ OOSTENDE Gem. m? prijs WO € 1.958 /Im?
DOSSIERNUMMER VMSW/2012/0561/01 Projectstadium Gem. prijs koopwoning €0
ONTWERPER Haerynck Vanmeirhaeghe architecten Voorontwerp Gem. m? prijs WO €0/m?




RAMING

BVO euro/m?2 Totaal
Afbraak TP € 20.000,00 € 20.000,00
Gelijkvloers 183 € 1.000,00 € 183.000,00
Niveau +1 183 € 1.250,00 € 228.750,00
Niveau +2 183 € 1.250,00 € 228.750,00
Niveau +3 183 € 1.250,00 € 228.750,00
Niveau +4 118 € 1.250,00 € 147.500,00
Dakterras 66 € 300,00 € 19.800,00
Niveau +5 103 € 1.37500 € 141.625,00
Balkons 14,82 € 600,00 € 8.892,00
Boringen TP € 70.000,00 € 70.000,00
Totaal € 1.277.067,00

DEELO

DEEL 1

DEEL 2

DEEL 3

DEEL 4

DEEL 5

DEEL 8

DEEL 9

DEEL 1

DEEL 2

GEDETAILLEERDE RAMING PER BOUWDEEL

deel architectuur

AANNEMINGSMODALITEIT + BOUWPLAATSVOORZIENINGEN

werfinrichting + bouwplaatsvoorzieningen + werfcoérdinatie + plaatsbeschrijvingen
sloop bestaand gebouw (inclusief verwijderen kelder, vullen bouwput en nivellering op pas -50)
ONDERBOUW

riolering (leidingen, sleuven, putten, filters, ... incl. aansluiting op rioclering)
BOVENBOUW

binnenspouwblad - kalkzandsteen / dikte 15cm

gemene muur - kalkzandsteen / dikte 20 cm

spouwmuurisolatie woningscheidende wand - MW

DAKWERKEN

plat dak (afschotbeton, dampscherm, isolatie, dakdichting)

extensief groendak (beschermlaag, draineerlaag, fillerdoek, substraatlaag, vegetatie)
dakterras - volledige terrasafwerking (betontegel) boven dakdichting
daklichtopeningen boven trappenhuis (incl. uitbekleding)

dakwaterafvoer (afvoerbuizen, goten, tapgaten, spuwers, toebehoren, eindstukken)
dakrandprofielen - zink

dakranden/dekstenen in prefabbeton

luifel op dakterras

GEVELSLUITING

betonplint, isolatie PUR

gevelafwerking straatgevels (gevelsteen + voegwerk + isolatie PUR)

gevelafwerking wachtgevels (leien + isolatie PUR)

buitenschrijnwerk (ramen en deuren, ... incl. hang- en sluitwerk, 3-voudige beglazing, dorpels, venstertablett

zonnewering

borstweringen - staal

toebehoren - brievenbussen, huisnummer, ...

BINNENAFWERKING

lichten wanden dikte 10cm, schilderklaar

wandbepleistering - gipspleisters/dikpleister op metselwerk (inclusief dagkanten)
plafondbepleistering - gipspleisters/dunpleister op breedplaatvloeren
vloerlagen (vitvullaag, akoestische/thermische isolatie, PE-folie, cementchape)
vloerafwerking in tegels (incl. plinten, ...)

toebehoren - vloermatten en -matkaders

appartementsdeuren (brand- en inbraakwerend)

binnendeuren

toezichtsluiken leidingkokers - brandwerend

beglaasd brandwerend binnenschrijnwerk

borstweringen, leuningen

vast binnenmeubilair (keukens en kast inkomhal)

BINNENSCHILDERWERKEN

gemeenschappelijke delen

BUITENAANLEG

plantbak, aanplanting, boom, luifel

ONDERBOUW

uitgraving sleuven - funderingssleuven

grondverzet - projectopvolging

verwijdering massieven

aanvullingen - wederaanvullingen/gestabiliseerd zand

stut- & ondervangingswerken - algemeen

paalfundering - schroefpalen/dubbele grondverdringing - werfinstallatie
paalfundering - schroefpalen/dubbele grondverdringing - realisatie palen
paalfundering - schroefpalen/dubbele grondverdringing - afkappen paalkoppen
paalfundering - schroefpalen/dubbele grondverdringing - sonische integriteitstesten
plaatfunderingen - gewapend stortklaar beton

liftputten - stortklaar beton

zviverheidslagen - stortklaar beton

BOVENBOUW

materialen - wapening/staven en netten - staven

materialen - wapening/staven en netten - netten

materialen - thermische onderbreking

ter plaatse gestorte elementen - wanden/traditionele bekisting

ter plaatse gestorte elementen - kolommen

ter plaatse gestorte elementen - balken

ter plaatse gestorte elementen - draagvloeren/breedplaatvioeren - prefab breedplaten
ter plaatse gestorte elementen - draagvloeren/breedplaatvloeren - opstort
prefab elementen - trappen en bordessen

prefab elementen - vitkragende elementen/balkons

prefab elementen - vitkragende elementen/balkons

balken - blank profielstaal

deel technieken

Sanitair (standaard sanitair porselein, geen regenwaterrecuperatie)

HVAC (verwarming/koeling d.m.v. geothermische warmtepomp in collectieve stookplaats, vloerverwarming
als basisverwarming en passieve koeling, sanitair warm water d.m.v. individuele boilermodules per

appartement)

Geothermische boringen + regenratie BEO-veld dmv hybride zonnepanelen
Balansventilatie met hoge warmterecuperatie, individueel systeem per appartement
Elekiriciteit : Elekficiteit Traditioneel (zonder verlichtingsarmaturen) voor appartementen.
Data ( bekabeling, aansluitingen, ... (zonder hardware)

Elekticiteit Traditioneel voor collectieve delen en bergingen, incl armaturen

Lift

Branddetectie en melding, alarmen en noodverlichting

Thermische panelen op zonneboiler via individueel systeem

totaal (exclusief BTW en erelonen)
Deze raming is exclusief eventuele bodemsanering, asbestverwijdering, indexeringen.

Ehd

TP
TP

TP

m2
m2
m2
m2
m2

sog

sog

sog

sog

sog

TP

TP
TP
TP

TP
TP
TP
TP
TP

totaal (Ehd)

59
291

186

342

597

4,875
1,00
1,00
6,12

1
1

35,00

35,00

35,00

73,20
3,02

183,00

5509,00
16284,00
30
64,52
4,32
4,95
832,10
116,48
86,00
5,00
3,00
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Ehp/m2

37.000
20.000

2.500

430
400

96
65
80
5.000
1.500

100
8.000

51.780

118.320
70.000
46.780

43.150

3.560
36.000
19.040
16.650

Voor de kostprijsbepaling van de verschillende bouwdelen werd beroep gedaan op recente aanbestedingsprijzen van gelijkaardige woningbouwprojecten,

evenals op priizen van recente sociale woningbouwprojecten en de richtpijzen van de VMSW 2011-2012, rekening houdend met de indexering.

totaal per deel
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5.400
6.750
11.700
1.750
21.962
7.196
48.000

7.500

6.000

51.780

118.320
70.000
46.780

43.150

3.560
36.000
19.040
16.650

totaal
€ 649.062,20
€ 218.789,30
€ 405.280,00

€ 1.273.131,50



